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Szanowni Paristwo,

Lata 2020-2021 na dfugo zostang w naszej pamieci jako pefne nowych wyzwar, z ktérymi przyszto sie zmierzyé zardwno $wiatowej
gospodarce, jak i lokalnym samorzgdom i przedsigbiorcom. Mimo to, nie chcemy koncentrowaé sie na tym, co negatywne, ale patrzeé
w przysziosc i korzystajgc z potencjatu gospodarczego i spotecznego Miasta eksplorowaé nowe szanse rozwoju.

Od kilkunastu lat tédz bardzo dynamicznie sie zmienia i obecnie jest jednym z najlepszych miejsc do rozwijania biznesu w Polsce i w Euro-
pie, co znajduje swoje odzwierciedlenie w wysokich notowaniach todzi w zestawieniach przygotowywanych m.in. przez takie organizacje
jak ABSL czy Emerging Europe. Nie sposéb nie wspomnie¢ tutaj tez o tédzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznei, ktéra zostata w 2020 roku
uznana przez ranking fDi Magazine (Financial Times) za najlepszq strefe ekonomiczng w Polsce i trzecig najlepszq na $wiecie.

To z czego jestesmy jednak szczegélnie dumnito fakt, ze uznanie na arenie miedzynarodowej zdobywajq dziatajgce w todzi firmy i reali-
zowane przez nie w naszym miescie projekty. Warto wymienié tu szczegdlnie waznq z uwagi na tematyke raportu, ktéry trzymajg Paristwo
w rekach, prestizowg nagrode MIPIM Awards — Best Mixed-Use Development dla projektu Monopols realizowanego przez Virako.

té6dz ma dzisiaj do zaoferowania nie tylko swéj kluczowy atut, a mianowicie centralng lokalizacje i doskonate skomunikowanie, kiére do-
datkowo wzmocniq trwajqce obecnie strategiczne inwestycje infrastrukturalne, takie jok budowa tunelu $rednicowego, dzigki ktéremu tédz
Fabryczna stanie sie gtéwnym dworcem przesiadkowym w centralnej Polsce. Niebagatelne znaczenie dla rozwoju naszego miasta ma tak-
ze rewitalizacja i rozbudowa Nowego Centrum todzi — nowoczesnej dzielnicy biznesowej pofozonej w $cistym centrum miasta i doskonale
skomunikowanej zaréwno z Warszawg, jak i planowanym Centralnym Portem Komunikacyjnym.

Kiedy$ miasto gléwnie przemysfowe, dzisiaj t6dz stawia na dywersyfikacje kierunkéw rozwoju swojej gospodarki. Z jednej strony nadal
przyciqga i wspiera firmy dzialajgce w sektorze produkcyjnym i logistycznym. Z drugiej - t6dz aspiruje do czotéwki miejsc w Polsce jako
lokalizacja firm z sektora nowoczesnych ustug biznesowych, ktérego udziat w tworzeniu nowych miejsc pracy jest z roku na rok coraz wyzszy.
Do tego nalezy dodaé bogate zaplecze akademickie i obecno$é renomowanych uczelni wyzszych, zapewniajgcych najwyzszej jakosci wy-
ksztatcenie specjalistom znajrézniejszych dziedziniotwartych nawspétprace zbiznesem. Warto tu wspomnieé tez o naszym flagowymtédzkim
projekcie , Mtodzi wtodzi” — platformie wspétpracy migdzy pracodawcami, uczelniami wyzszymi oraz ich studentami i absolwentami. W nowo-
czesnychgospodarkach miastakonkurujgjednaknietylko oinwestoréw, aletakze o mieszkaicdw, dlaktérychkluczowajest, obok atrakeyjnych
miejsc pracy, jakosé zycia. Dlatego na duzq skale inwestujemy w rewitalizacje catych kwartatéw kamienic w centrum miasta, a takze w wal-
ke ze smogiem, w remonty ulic i chodnikéw, w budowe drég rowerowych — nie tylko w centrum, ale na terenie catej todzi. Mieszkaricy takze
w znaczqcy sposéb decydujq o tym, co zmienié¢ w todzi na lepsze, stqd tak duze znaczenie ma Budzet Obywatelski,
a takze dziatania podejmowane w ramach inicjatywy Ekopaktu dla todzi, okreslajgcego proekologiczne cele
naszego samorzqdu. Wreszcie wizja ,miasta tworzonego wspélnie”, czyli gtéwne zalozenie powstajgcej nowej
strategii todzi, ktéra zaktada wigczenie w proces wspélnego zarzqdzania miastem i decydowania o jego ksztalcie
jak najwiekszej liczby fodzian, ktéra bedzie stanowita odpowiedz na wyzwania nowej rzeczywistosci, w ktérej sie
obecnie znajdujemy.

Raport, ktéry oddajemy w Parstwa rece, przygotowany we wspétpracy z firmg Colliers, od wielu lat aktywnie

dzialajgcg réwniez na t6dzkim rynku nieruchomosci, zawiera zaréwno kompleksowe podsumowanie informa-
cji ogélnogospodarczych dotyczqcych naszego miasta, jok i diagnoze obecnej sytuacji na rynku nieruchomosci

Zycze mifej lektury!

biurowych, handlowych i przemystowych oraz prognozy dalszego rozwoju tego sektora.
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WIZYTOWKA
MIASTA

tédz - trzecie co do wielkosci miasto liczgce 690 tys. 0séb, a w catej aglomeracii
1,2 mIn mieszkancéw, jest jednym z najwiekszych rynkéw pracy w Polsce. Liczba
ludnosci w wieku produkcyjnym w todzi to blisko 400 tysiecy oséb.

t4dz jest postrzegana jako przyjazne miejsce pracy wéréd menadzerdw, specjalistéw,
jak réwniez studentéw, zaréwno tych z Polski jak i zza granicy.

Cho¢ stopa bezrobocia w todzi zostata skutecznie obnizona z ok. 30% w latach 90.
do 4,8% w 2020 r., nadal pozostaje stosunkowo wysoka w poréwnaniu z innymi du-
zymi miastami w Polsce. We wrzeéniu 2021 poziom bezrobocia wyniést 6,1%. W Po-
wiatowym Urzedzie Pracy zarejestrowanych jest ok. 20 tys. bezrobotnych, z czego
4 tys. posiada wyksztafcenie techniczne. Powiatowy Urzqd Pracy w todzi oferuje do-
step do wykwalifikowanych pracownikéw poszukujgcych pracy, jak réwniez szeroki
wachlarz narzedzi wspomagaijgcych proces zatrudnienia.

Atutem miasta jest jego centralne pofozenie oraz dobrze rozwiniete i stale ulepsza-
ne polgczenia drogowe i kolejowe, a takze rozbudowany system komunikacji miej-
skiej i podmiejskiej. tédzka Kolej Aglomeracyjna (tKA) jest jednq z najwiekszych pol-
skich kolei regionalnych w wojewédztwie, fqczqcq tédz z wieloma miejscowosciami
w regionie. Zasieg oddziatywania tKA to okofo 1,5 mIn mieszkaincéw. Centrum todzi
jest dobrze skomunikowane ze wszystkimi najwigkszymi dzielnicami mieszkaniowo-
-przemysfowymi miasta. Czas dojazdu do centrum z najwiekszych dzielnic przemysfo-
wych todzi nie przekracza 30 minut - z dwéch najwiekszych dworcéw w todzi (tédz
Fabryczna i tédz Kaliska) oraz z gtéwnego centrum przesiadkowego, komunikacja
miejska kursuje co 2 minuty, z kampusu Uniwersytetu tédzkiego i Politechniki tédzkiej
- co 3-5 minut w godzinach szczytu. W todzi funkcjonuje 108 linii autobusowych i 19
linii tramwajowych.




Zlokalizowany w centrum miasta Dworzec tédz Fabryczna jest jednym z najnowoczesniejszych dworcéw kolejowych w Europie.
Od 2020 r. frwa budowa tunelu $rednicowego, kiéry potqczy dworzec tédz Fabryczna z dworcami tédz Kaliska i Zabieniec. Dzieki
tunelowi Dworzec tédz Fabryczna zyska nowe pofgczenia, ktére utatwiq komunikacje z innymi miastami. W planach jest réwniez
budowa dwéch dodatkowych stacji w centrum miasta. Nowa linia bedzie swoistym odpowiednikiem t6dzkiego metra. Obecnie
Dworzec t6dz Fabryczna oferuje dostep do wielu srodkéw transportu, w tym pociggéw, autobuséw oraz tramwaijéw.
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Dzieki trzeciemu co do wiel-
kosci lotnisku cargo w Pol-
sce oraz bezposredniemu
kolejowemu potgczeniu to-
warowemu z Chinami, té6dz
jest jedng z najlepszych lo-
kalizacji logistycznych w re-
gionie Europy Srodkowo-
-Wschodnie;.

130 km od todzi znajdu-
je sie najwieksze lotisko
w Polsce - Lotnisko Chopina
w Warszawie, ktére oferu-
je loty do ponad 100 de-
stynacji na catym $wiecie.
Czas dojazdu i komunika-
cja migdzy miastami jest na
tyle wygodna, ze podréz
z centrum todzi na Llotni-
sko Chopina w Warszawie
zajmuje zaledwie 90 minut.
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Na 2027 rok planowane jest uruchomienie Central-
nego Portu Komunikacyjnego (CPK), ktéry zostanie
zlokalizowany pomiedzy todzig a Warszawq.

Rozwdj koncepcji Duopolis (m.in. inwestycje infra-
strukturalne majgce na celu wzmocnienie integracii
gospodarczej todzi i Warszawy oraz planowana
budowa Centralnego Portu Komunikacyjnego) umoz-
liwiajg f6dzkim firmom dostep do zasobdw rynku
warszawskiego (pracownicy, klienci, kontrakty biz-
nesowe) przy nizszych kosztach prowadzenia dzia-
talnosci.

t6dz, bedqca przez ostamnie stulecia gtéwnym oérod-
kiem handlu i przemystu wiékienniczego, po jego
upadku ponownie doswiadcza dynamicznego roz-
woju, tym razem jednak zmierzajgcego w kierunku
nowoczesnej gospodarki opartej na branzach za-
awansowanych technologii. Poczgtek lat dziewigé-
dziesigtych uptyngt pod znakiem odbudowy wol-
nego rynku w Polsce i pojawienia sie inwestoréw
zagranicznych. W todzi ich obecnosé rozpoczeta sie
budowq centréw produkcyjnych wykonujgcych naj-
prostsze zadania, by stopniowo ewoluowaé w coraz
to bardziej zaawansowane procesy, takie jak centra
badawczo-rozwojowe i ksiegowe czy innowacyjne
linie produkcyijne.

W ostatnich latach t6dz doswiadczyta takze zakro-
jonego na szerokq skale procesu rewitalizacji urba-
nistycznej i adaptacji dawnej tkanki przemystowej
miasta. Dzieki realizacji projektu cate zespoty budyn-
kéw przemystowych, a nawet cafe dzielnice, takie jak
Nowe Centrum todzi, otrzymaty ,nowe zycie”. W ten
sposdb w historycznych, postindustrialnych wne-
trzach z czerwonej cegly, przeksztatconych w nowo-
czesne przestrzenie coworkingowe, funkcjonujq dzi$
innowacyine i kreatywne firmy z réznych branz.



UCZELNIE

EDUKACJA W 1ODZI

Gdzie sie uczy¢ w todzi?

t6dz jest jednym z gléwnych osrodkéw akademickich w Polsce.
Miasto zapewnia obecnym i przysztym mieszkaricom swobod-
ny dostep do wychowania i edukacji. Centralne potozenie, bo-
gata oferta edukacyjna i akademicka, programy wspierajqce
rozwdj kariery mtodych, perspektywy pracy, umiarkowane
koszty utrzymania to kilka powodéw, dla ktérych warto studio-
waé w todzi.

W samej todzi jest 18 uczelni, w tym 6 publicznych
i 12 prywatnych. Dodatkowo dziata tu 30 instytucji ba-
dawczo-rozwojowych.

Liczba studentéw w roku akademickim 2020/21 w todzi wy-
niosta 75 047. Absolwentéw, ktérzy uzyskali dyplomy ukon-
czenia studiéw wyzszych do 31 grudnia 2020 r., bylo 17 412."
Liczba studentéw zagranicznych na f6dzkich uczelniach wynosi
3 424, z ponad 100 krajéw $wiata. Na uczelniach postugujq
sie jezykiem angielskim i jezykiem polskim.

Wybrane kierunki ksztafcenia studenci  absolwenci
filologie (jezyki obce): studenci 3 145 784
administracja, biznes i prawo 16 621 4 975
IT/ICT 8 650 1551
inzynieryjno-techniczne 6731 1618
logistyka 2 586 755
architektura i budownictwo 1987 460

' Dane z GUS. Studenci wedfug wojewédztw, uczelni, grup, podgrup, nazw
i kierunkéw studiéw (fgcznie z cudzoziemcami). Stan na 31 XII 2020 r.

2 Dane GUS. Stan na 31 XII 2019 .

POTENCJAt AKADEMICKI
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Ponad 17 000
absolwentow
do grudnia 2020 r.

(w roku akademickim 2020,/2021)

Liczba szkét wyzszych
w todzi 18
(stan na dzien 31.12.2020)

Liczba studentow

szkot wyizszych w todzi LN ]o]
(w roku akademickim 2020/2021)

Liczba s.zkéi srednich 127
w todzi

Liczba szkoét

podstawowych e
Liczba przedszkoli 232
Liczba ztobkéow 74







10

Liczba studentow i absolwentéow w najwiekszych
uczelniach w todzi (sianna 31.12.2020 1, GUS)

UNIWERSYTET tODZKI
POLITECHNIKA tODZKA

UNIWERSYTET MEDYCZNY W tODZ|

PANISTWOWA WYZSZA SZKOtA FILMOWA,
TELEWIZYJNA | TEATRALNA IM. LEONA SCHILLERA W tODZ|

AKADEMIA SZTUK PIEKNYCH
IM. WHADYStAWA STRZEMINSKIEGO W tODZI

AKADEMIA MUZYCZNA
IM. GRAZYNY | KIEJSTUTA BACEWICZOW W tODZI

LICZBA
STUDENTOW

24 284

12 440

9 807

869

939

865

LICZBA
ABSOLWENTOW

5960

2 962

1846

141

267

193
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UCZELNIE NIEPUBLICZNE

AKADEMIA HUMANISTYCZNO-EKONOMICZNA W tODZI
SPOLECZNA AKADEMIA NAUK W tODZ|
WYZSZA SZKOtA INFORMATYKI | UMIEJETNOSCI W tODZI

WYZSZA SZKOLA BIZNESU | NAUK O ZDROWIU W tODZI

WYZSZA SZKOLA BEZPIECZENSTWA WEWNETRZNEGO

UCZELNIA NAUK SPOtECZNYCH W tODZI
WYZSZA SZKOA KOSMETYKI | NAUK O ZDROWIU W +tODZI
WYZSZA SZKOtA COSINUS W tODZI

ASBIRO

LICZBA
STUDENTOW

6 807
13 213
692
1272
2480
346
404
104

167

LICZBA
ABSOLWENTOW

1360
4022
144
271

0

92

91

tédz akademicka charakteryzuje sie duzg koncentracjq znanych szkét wyzszych o profilu artystycznym
oraz kierunkéw ksztalcenia zwigzanych ze specjalizacjami: ekonomia, rachunkowos¢ i finanse, logistyka,
architektura, budownictwo, informatyka, wiékiennictwo oraz przemyst odziezowy. Na Uniwersytecie Me-
dycznym w todzi jest jedyny w Polsce kierunek ksztatcqcy oficeréw lekarzy dla wojskowej stuzby zdrowia.
Politechnika tédzka posiada unikatowe widkiennictwo pofqczone z przemystem mody. tédzkie uczelnie to
takze znaczqcey i stali pracodawcy na tédzkim rynku pracy, a studenci przybywajacy do miasta na okres
studiéw to spofeczno$é wzmacniajqca lokalny popyt na rynku débr i ustug konsumpcyjnych.
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Wedtug Rankingu Uczelni Akademickich Fundacji Edukacyijnej , Perspektywy” w 2021 r.

POLITECHNIKA tODZKA:
5. MIEJSCE WSROD POLSKICH UCZELNI TECHNICZNYCH
3. MIEJSCE WSROD NAJBARDZIEJ INNOWACYIJNYCH UCZELNI
8. MIEJSCE W RANKINGU WSZYSTKICH POLSKICH UCZELNI

Dodatkowo Politechnika tédzka znalazta si¢ na é. miejscu w pierwszej edycji rankingu EngiRank - European Ranking of Engineering
Studies, rzygotowanym przez Fundacje , Perspektywy” we wspétpracy z Foundation for the Development of the Education System — FRSE.
W rankingu uczelni ksztatcgeych inzynieréw wzigfo udziat 81 uczelni technicznych z 12 krajéw europeiskich.

Jako pierwsza i jedyna uczelnia w Polsce Politechnika tédzka otrzymata w tym roku miedzynarodowq akredytacje HCERES - przyznawang
przez francuskq Najwyzszg Rade ds. Oceny Badar Naukowych i Szkolnictwa Wyzszego. Instytucja wysoko ocenifa bogatq oferte ksztat-

cenia, dostosowang do potrzeb rynku pracy, jak réwniez dziatania uczelni w doskonaleniu programéw nauczania.

Z najnowszych danych z rekrutacji na studia za rok 2020/2021 podanych w raporcie Ministerstwa Nauki i Szkolnictwa Wyzszego,
wynika, ze Politechnika tédzka zajmuje 5. miejsce wéréd uczelni technicznych, cieszgeych sie najwigkszym zainteresowaniem kandydatéw.

12
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UNIWERSYTET tODZKI:
6. MIEJSCE WSROD POLSKICH UNIWERSYTETOW

4. MIEJSCE W KATEGORII KIERUNKOW STUDIOW:
PRAWO, ADMINISTRACJA | STOSUNKI MIEDZYNARODOWE

UNIWERSYTET MEDYCZNY:
5. MIEJSCE WSROD UCZELNI MEDYCZNYCH W POLSCE
1. MIEJSCE W KATEGORII KIERUNKU STUDIOW LEKARSKO-DENTYSTYCZNYCH

PANSTWOWA WYZSZA SZKOLA FILMOWA, TELEWIZYJNA | TEATRALNA
IM. L. SCHILLERA W tODZI:

(znana jako tédzka Filméwka) wymieniona zostata w prestizowym rankingu ,The 20 Best International Film Schools of 2021 jako
jedyna z polskich uczelni oraz znalazta sie wiréd 50 najlepszych szkét filmowych 2019 r., na lidcie przygotowanej przez magazyn
JVariety”, jako jedna z czterech europeiskich uczelni uwzglednionych w zestawieniu.

AKADEMIA SZTUK PIEKNYCH IM. W. STRZEMINSKIEGO:

4. MIEJSCE W RANKINGU TOP 10 UCZELNI W tODZI PORTALU ABSOLVENT.PL

13
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Wedfug Raportu przygotowanego przez Zwigzek Lideréw Sektora Ustug Biznesowych ABSL 2020, £édz uplasowata sie na 1. miejscu
wedtug kryterium jakosci lokalnych uczelni, za$ w najnowszym rankingu ABSL 2021 tédz jest najlepszym miastem wspét-
pracujgcym z lokalnymi uczelniami (1. miejsce).

Dysponujqc szerokg bazq naukowo-akademickg t8dz jest w stanie zaoferowaé i dostarczyé potencjalnym inwestorom liczne i dobrze
wyksztatcone kadry o réznorodnych specjalnoéciach.

Kierunki najbardziej poszukiwane na tédzkim rynku to inzynieryjne, IT, lingwistyczne oraz ekonomiczno-finansowe?®.

. EKONOMICZNO-
4 5
NAZWA KIERUNKU INZYNIERYJNE IT LINGWISTYCZNE FINANSOWE
LICZBA STUDENTOW 13 582 8 166 3220 5 J58
LICZBA ABSOLWENTOW 3139 1622 857 1799

Kooperacja uczelni z przedsigbiorcami staje sie podstawq rozwoju gospodarki. Dzigki takiej wspdfpracy firmy otrzymujq dostep do specjali-
stéw, a uczelnie mogq doskonali¢ swoje programy ksztafcenia dzigki dodatkowym srodkom, prowadzi¢ badania wspélnie z praktykami czy
skomercjalizowa¢ wyniki prac badawczych. W todzi wspétpraca szkét wyzszych z firmami staje sie coraz bardziej powszechna i ktadzie
sie na nig duzy nacisk.

Zdynamizowane $rodowisko biznesowe wraz z szeregiem inwestycji o charakterze rewitalizacyjnym wptywajg pozytywnie na postrzega-
nie miasta przez globalnych inwestoréw jako potencjalne miejsce do lokowania inwestycji w kluczowych dla miasta obszarach gospodar-
czych, w tym high-tech.

¥ Dane GUS. Studenci wojewédztwa tédzkiego wedtug kierunkéw studiéw. Stan na 31XI1 2020 r.
“ Kierunki: Mechatronika, Wiékiennictwo, Zarzqdzanie i inzynieria produkciji, Technologia zywnosci i zywie nie cztowieka, Inzynieria materiatowa, Papiernictwo
i poligrafia, Wiékiennictwo, Inzynieria produkcii, Technologia kosmetykéw, Budownictwo, Biogospodarka, Chemia
budowlana - k. unikatowy, Inzynieria bezpieczeristwa pracy - k. unikatowy, Inzynieria biomedyczna, Mechanika i budowa maszyn,
Transport, Logistyka, Inzynieria $rodowiska, Logistyka, Biotechnologia, Farmacja, Chemia.
5 Kierunki: Analiza danych, Matematyka, Informatyka, Informatyka i ekonometria, Edukacja techniczno-informatyczna, Elektrotechnika, Automa
tyka i robotyka, Elektronika i telekomunikacja, Mechatronika.
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Dodatkowq zachetq do studiowania w todzi i zwigzania z nig swojej przyszloici jest stworzony przez Biuro Rozwoju Gospodarcze-
go i Wspdtpracy Miedzynarodowej Urzedu Miasta todzi program , Mtedzi w todzi” - wielokrotnie uznany za najlepszy w Polsce,
unikatowy i najbardziej rozpoznawalny przez ludzi mtodych, przybywajgcych i mieszkajgeych w naszym miescie.

W ramach programu Miasto wspétpracuje z niemal 300 tédzkimi firmami oraz najwigkszymi f6dzkimi uczelniami publicznymi
i niepublicznymi, wspierajqc rozwéj kariery zawodowej f6dzkich studentéw i absolwentéw.

Uczestnikom Programu jest oferowane wsparcie w postaci:

* Programu stypendialnego (stypendia finansowe, kursy jezykowe i programistyczne),
* Portalu praktyk i stazy,

* Programu Praktykuj w todzi - staze wakacyine,

* Bezptatnych szkoler,

* Dni Otwartych w tédzkich firmach,

* Posrednictwa w nawigzywaniu wspdtpracy z tédzkimi pracodawcami.
Kluczowi Partnerzy programu ,, Mtodzi w todzi”

PARTNERZY - UCZELNIE
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t6dz to miasto postindustrialnego dziedzictwa, zwigzanego z dynamicznym gospodarczym rozwojem na przefomie XIX i XX wieku,
kiedy to stafa sie tekstylnym imperium poréwnywanym do takich éwczesnych metropolii jak Manchester czy Chicago. Od czaséw
upadku tej gafezi przemystu w okresie transformacii, do dzi§ miasto zmaga sie z jego skutkami - z wieloma problemami, przede
wszystkim infrastrukturalnymi, ale takze spoftecznymi. W ramach przyijetej w 2012 r. Strategii Rozwoju Miasta zaplanowano, a na-
stepnie konsekwentnie wdrazano w zycie ideg przeksztatcenia todzi w nowoczesng metropolie przysztosci, miejsce atrakcyjne dla
mieszkancdw, przedsigbiorcéw i turystéw.

Gtéwnq osig tych przemian staf sie Gminny Program Rewitalizacji skupiony na odnowie infrastrukturalnej i spotecznej, najbardziej
zdegradowanej, zabytkowej Strefy Srédmiejskiej, a pierwszym i priorytetowym zadaniem stafa sie realizacja programu Nowego
Centrum todzi.

Celem tego obecnie najwiekszego w Europie projektu infrastrukturalnego, obejmujgcego obszar 100 hektaréw w centrum miasta,
byta nie tylko rewitalizacja obiektéw historycznych na jego terenie czy budowa nowych, ale przede wszystkim podniesienie rangi
miasta zaréwno w Polsce, jak i na arenie miedzynarodowej, jego promocja jako miejsca atrakcyjnego do mieszkania, pracy i prowa-
dzenia biznesu, odwaznie konkurujgcego z innymi duzymi miastami regionalnymi.
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Przygotowujqc sie do projektowania nowej biznesowo-kulturalno-mieszkaniowej dzielnicy szukano inspiracji i najlepszych praktyk
z catego $wiata, atakze czerpano wiedze z doswiadczen tych polskich miast, ktére wezesniej przezyly inwestycyjny boom, w szcze-
gdlnosci na rynku biurowym.

Obszar cafej dzielnicy objeto trzema miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w ktérych roztozono akcenty funkciji
dominujgcych. Najwazniejszq strefq Nowego Centrum jest przestrzen zlokalizowana wokét przebudowanego w 2016 r. Dworca
Kolejowego tédz-Fabryczna. Uwolnione, po umieszczeniu torowisk pod ziemig, grunty inwestycyjne zostaly przeznaczone pod
nowq zabudowe biurowq, hotelowg i mieszkalng. Na terenie NCt rodzime i migdzynarodowe firmy zrealizowaty swoje projekty
biurowe. Wéréd nich znalazly sie takie firmy jok Skanska (Nowa Fabryczna, Brama Miasta), Ghelamco (Przystanek mBank) czy
inwestycja mieszkaniowa warszawskiej firmy PROFBUD.

Naréznym etapie realizacjiw Nowym Centrumtodzisq kolejne komercyjne inwestycje biurowe (fgcznie w planach jest ok. 100tys. m?
powierzchni), hotelowe (np. firmy Hocan Estate) i mieszkaniowe (np. planowana wielofunkcyjna inwestycja firmy Ghelamco pn.
Nowe Soho i projekt mixed-use firmy HB Reavis). W 2020 r. firma Vantage Development rozpoczeta swojq inwestycje mieszkan
pod wynajem.

Nowe Centrumtodzitoatrakcyjne przestrzenie publiczne (m.in. zrewitalizowany Parkim. St. MoniuszkiorazParkim.H. Sienkiewicza), roz-
budowanaizmodernizowanainfrastrukturgdrogowq (noweulicenp.ul. Scheibleréw, ul. Grohmanéw) orazsferakulturalno-rozrywkowa
(EC-1: Planetarium, kino sferyczne, interaktywne Centrum Nauki i Techniki, Mediateka i in.)

Projekt nowej, wielofunkcyjnej dzielnicy zlokalizowanej w centrum miasta staf sie najbardziej rozpoznawalnym symbolem przemian
toczqcych sie w catej todzi. Jest to takze jedna z gtéwnych zachet inwestycyjnych pokazujgca niezaprzeczalny potencjat biznesowy
miasta.

Prezentujqc zafozenia projektu Nowego Centrum todzi nalezy zwrdcié uwage na jego istotng role w realizacji idei duopolis todzi
i Warszawy. Bliskie sqsiedztwo stolicy Polski oraz modernizacja i rozwdj infrastruktury kolejowej i drogowej pomigdzy miastami pozy-
tywnie wplywajq na wytworzenie naturalnej synergii biznesowej. Oba miasta mogq wspélnie prezentowaé oferte dla przyciggniecia
nowych projektéw inwestycyjnych poniewaz ich komplementarny charakter pozwala zaspokoié potrzeby przedsigbiorstw w zakresie
dostepu zaréwno do zasobdw ludzkich i ich kompetenciji jak i do odpowiedniego zaplecza infrastrukturalnego.

Oferta todzi w zakresie atrakcyjnej cenowo, najnowoczesniejszej powierzchni biurowej (np. w Nowym Centrum todzi) i wyksztal-
conej na najwyzszym poziomie kadry jest idealng alternatywq lub uzupetnieniem dla projektéw, ktére cheq sie lokowaé w stolicy lub
w jej poblizu, uwzgledniajgc dogodny i szybki przejazd pomiedzy tymi dwoma lokalizacjami.

Nalezy spodziewaé sie, ze rozwojowi projektu duopolis bedzie sprzyjaé realizacja pomiedzy todzig i Warszawq najwiekszego
w kraju, a takze w tej czeéci Europy, hubu pod nazwg Centralny Port Komunikacyjny, tgczqgcego krajowy i miedzynarodowy transport
drogowy, kolejowy oraz lotniczy.
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t6dz obecnie tworzy nowq strategie, ktéra stawia przede wszystkim na proekologiczny rozwdj oraz zwigkszanie odpornosci miasta
na ewentualne kryzysy, takze ekologiczne. Nowa strategia zaktada aktywne i synergiczne wspdfoddziatywanie trzech jej gtéwnych pod-
miotéw i wykonawcéw — spofecznosci, instytucii i administracji. Urzqgd Miasta todzi ma by¢ w tym procesie przede wszystkim moderatorem.

Szybko zmieniajqce sig otoczenie stawia nowe wyzwania dla miasta. Aby im sprostaé, w tworzonej obecnie nowej strategii, szcze-
gdlna uwaga zostata poswiecona programom tworzgcym , zielone miasto” i zréwnowazong gospodarke, rozwojowi kapitatu ludz-
kiego, budowie w todzi mechanizméw pogtebionej partycypacji oraz systemom zréwnowazonej infrastruktury, przede wszystkim
transportoweij.ldea nowej strategii todzi zaktada, ze to fodzianie sq podmiotem wszelkich lokalnych zmian, w tym réwniez tych,
ktére dopiero sie zaczynajq. To dla mieszkaricéw i przy ich aktywnym udziale budowane sq programy strategiczne rozwoju miasta
przyjaznego i otwartego.
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Wiqczanie mieszkancéw w proces zarzqgdzania i projektowania zmian daje mozliwo$é stworzenia oérodka o wysokiej jakoéci zycia.
W tworzonej strategii cele rozwojowe todzi zostaly podzielone na cztery czeéci:

CEL STRATEGICZNY | - tODZ SILNA | ODPORNA

Warunkiem stabilnego funkcjonowania miasta bedzie dbatoéé o utrzymanie w jak najlepszym stanie infrastruktury, w tym spofecznej
oraz zapewnienie sprawnosci systeméw zarzqdzania miastem w sferach spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, tak aby byly one
odporne na trudne uwarunkowania wewnetrzne i zewnetrzne.

CEL STRATEGICZNY Il - tODZ EKONOMICZNEGO | SPOLECZNEGO ROZWOJU

Rozwdj kapitatu ekonomicznego i kapitatu spotecznego stang sie kluczowymi warunkami zapewnienia przetrwania i rozwoju obec-
nych oraz przyszlych pokoler mieszkaricéw. Wiele decyzji rozwojowych podejmowanych dzi$, stanowi inwestycje w jakosé zycia,
przestrzeni i jako$é prowadzenia aktywnosci gospodarczej w przysztosci.

CEL STRATEGICZNY Il - tODZ ODPOWIADAJACA NA OCZEKIWANIA INTERESARIUSZY

Miasto powinno by¢ nie tylko sprawnym system zarzqdczym, zapewniajgcym mozliwie najwyzszej jakosci ustugi publiczne oraz
warunki rozwoju, ale takze $rodowiskiem i przestrzeniq, w ktérych mozliwa okaze sie realizacja potrzeb dotyczgcych jak najlepsze-
go zycia we wspierajgcym cztowieka otoczeniu. Kluczowe jest zatem dostosowanie oferty miasta do oczekiwan tych, ktérzy w nim
mieszkajq, pracujq i realizujq swoje inicjatywy.

CEL STRATEGICZNY IV - tODZ ZACHWYCAJACA

Mieszkaricy oczekujq, ze miasto, w ktérym zyjq, nie tylko zaspokoi ich podstawowe oczekiwania, ale bedzie takze inspirowaé i za-
pewniaé¢ podstawe do dumy. Tworzona strategia zakfada, ze gtos fodzian bedzie kluczowy i przyczyni sie do stworzenia nowych
idei i programéw proekologicznych, a w konsekwencji miasta wzbudzajgcego zachwyt.

W tworzonej strategii duzy akcent zostal postawiony na nowoczesne finansowanie. Poza $rodkami miejskimi i pochodzgcymi z ko-
mercjalizacji zasobéw miasta oraz finansowaniem zewnetrznym, uwzgledniono takze wspdtprace z biznesem na zasadach partner-
stwa publiczno-prywatnego, crowfunding oraz aktywne uczestnictwo fodzian w proponowanych przez nich projektach. Dodatko-
we wsparcie majq zapewnié¢ projekty i inicjatywy rozwojowe, polityki sektorowe i programy operacyjne, wspdlne przedsiewziecia
z tédzkimi uczelniami oraz franchising.
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W ramach projektu o nazwie Zielona tédz, przez caty rok w tédzkich parkach organizowane sq réznego rodzaju bezptatne imprezy
i aktywnosci skierowane do mieszkaricédw naszego miasta. Oferta spedzania wolnego czasu posréd miejskiej zieleni dostosowana
jest do wszystkich grup wiekowych.

Jedng z wigkszych imprez Zielonej todzi jest cykl ,Letnich Koncertéw w Altanie”, przygotowywanych we wspétpracy z Akademiq
Muzyczng z todzi. Te odbywaijqce sie w zabytkowym Parku Zrédliska | spotkania, co tydzien gromadzq w okresie wakacyjnym setki
amatoréw muzyki powaznej. W ramach projektu w tédzkich parkach odbywaiq sie réwniez inne koncerty prezentujgce réznorodne
gatunki muzyczne.

Dla urozmaicenia spedzania wolnego czasu Zielona tédz organizuje rodzinne pikniki, podczas ktérych uczestnicy korzystaé moga
m.in. z warsztatéw plastycznych i rekodzielniczych, gier i zabaw sportowych, pokazéw i prezentacji poswieconych réznym dzie-
dzinom nauki. W formie piknikéw realizowane sq réwniez imprezy tematyczne, takie jak np.: Powitanie Jesieni, czy nawigzujgce do
tradyciji Nocy Swietojariskiej.
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W ramach Zielonej todzi odbywaiq sie bezpfatne, cykliczne zajecia sportowe, np.: joga, capoeira, tai-chi, fitness, zumba, bule, nor-
dic walking. Prowadzone sq one przez wykwalifikowanych instruktoréw zachecajqcych do uprawiania sportu na $wiezym powietrzu.
Biegi na orientacje i wycieczki rowerowe pozwalajq na poznanie tédzkich terenéw zielonych.

Przez caty rok Zielona t6dz prowadzi z przewodnikami cykliczne spacery, majgce na celu przedstawienie przyrody f6dzkich par-
kéw, przyblizenie ich historii, a takze zachecenie do aktywnego spedzania wolnego czasu. Wiele oséb ceni sobie bardziej wyspe-
cjalizowane zajgcia takie jak: warsztaty fotograficzne, warsztaty rysunku pejzazowego, czy tez obserwacje astronomiczne - setki
todzian gromadzi co roku Noc Spadajgcych Gwiazd.

Zimq jeste$my jedynym miejscem w Polsce, gdzie w centrum miasta mozna bezptatnie i pod opiekq instruktora nauczyé sie biegaé na
nartach. Zielona tédz, dysponujgc odpowiednim sprzetem, a takze wyznaczonq trasq w najwigkszym tédzkim parku im. J. Pitsudskiego,

prowadzi zajecia narciarskie cieszqce sig ogromnq popularnosciq.

Na przestrzeni cafego roku projekt integruje dziatania réznych instytuciji, organizacii i stowarzyszen, podnoszqc atrakcyjnosé oferty
wypoczynku w tédzkich terenach zieleni.
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tODZ | POTENCIJAL INWESTYCYINY MIASTA

RYNEK HANDLOWY

Liczba obiektéw handlowych — 16

Powierzchnia centréw/parkéw handlowych — 490 tys m?

Najwyzsze czynsze w centrach handlowych — 35-39 euro/m?2/miesiqc
Poziom nasycenia powierzchnig handlowg — 513 m2/1000 oséb
Liczba hiper/supermarketéw — 140

Najwiekszy obiekt handlowy — Manufaktura

t6dz ma do dyspozycji 16 nowoczesnych centréw i parkéw handlowych o fgcznej powierzchni handlowej 490 tys. m2. Miasto ofe-
ruje réznorodne formy handlu: duze centra, parki i ulice handlowe, projekty wielofunkcyjne oraz mate centra zakupéw codziennych
o powierzchni 2-5 tys. m2. Nasycenie powierzchniqg handlowg w ramach aglomeracii fédzkiej jest stabilne i wynosi 513 m2/1 000
oséb.

* #r6dfo Colliers 2021
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Mitosnikéw  zakupéw tédz  zaprasza przede  wszystkim  do  funkcjonujgcych  od  wielu lat  dwéch ,stutysieczni-
kéw”  handlowych: do Manufaktury, znajdujgcej sie miedzy ul. Drewnowskq, Zachodniq i Ogrodowq, na tere-
nie dawnego kompleksu fabrycznego lzraela Poznariskiego oraz do Portu tédz, zlokalizowanego przy ul. Pabianickiej,
z jedynym w regionie sklepem IKEA. Zaréwno jedno jok i drugie cenfrum nalezy do najczeiciej odwiedzanych
w tym regionie, tym samym zaspokajajgc zréznicowane potrzeby nie tylko mieszkaicéw todzi, ale réwniez turystéw.

Osoby, ktére planujg wybraé si¢ na zakupy w todzi, powinny zarezerwowaé wiecej czasu niz zwykle, dotyczy to w szczegdlnosci mitosni-
kéw nowoczesnej mody i designu. W miescie obecnych jest wigkszos¢ krajowych i miedzynarodowych sieci handlowych prowadzqcych
sklepy w Polsce, w tym Grupa LPP, Grupa Inditex, H&M, C&A, Peek&Cloppenburg, Van Graaf i TK Maxx, czy 4F. Podczas spaceru ulicami
todzi warto réwniez odwiedzi¢ przestrzenie promujgce twérczo$é polskich projektantéw. Zwolennicy ekonomicznych zakupéw mogq sko-
rzysta¢ z oferty takich sieci jok: Pepco, KIK, Tedi, Dealz czy Action.
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tODZ | POTENCIAL INWESTYCYINY MIASTA

PROJEKTY MIXED-USE

t6dz to takze miejsce, gdzie od kilku lat dynamicznie rozwija sie segment projektéw wielofunkcyjnych. Tworzone nowe powierzchnie
handlowe, biurowe i mieszkaniowe czesto tgczq ze sobg architekture historyczng z nowoczesnymi elementami projektowymi. Zakro-
jone na szerokq skale dziatania rewitalizacyjne, prowadzone zaréwno przez wtadze miasta, jak i inwestoréw prywatnych, staly sie
znakiem rozpoznawczym todzi.

Wybrane projekty:

KSIEZY MLYN

to najwigkszy zabytkowy kompleks fabryczny, obejmujqgcy posiadtoéci rodziny Scheibleréw oraz Grohmanéw. Dzieki realizacji sze-
regu inwestycji w 2022 roku Ksigzy Mlyn stanie sie miejscem, do ktérego chetnie przebywaé bedq nie tylko mieszkaricy todzi, ale
takze turysci. Gruntownie wyremontowanych i kompleksowo przebudowanych zostanie 47 budynkéw. W jednym z nich juz prze-
prowadzono przebudowe na potrzeby dziatalnosci gastronomicznej i handlowej i obecnie dziafa tu restauracja pod nazwq Ksiezy Mtyn.

* sr6dto GUS, 2020
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MONOPOLIS

to unikatowy projekt usytuowany w centrum todzi, tgczgcy w sobie nowoczesne biura, ustugi i kulture z szerokq oferte gastrono-
miczng. Jego najwigkszym atutem jest rewitalizacja zabytkowych zaktadéw Monopolu Wédczanego z 1902 roku. MONOPOLIS
oferuje 5 tys. m2 powierzchni lokali ustugowych z przeznaczeniem na restauracje, kawiarnie, winiarnie, galerie, kwiaciarnie, myjnie
samochodowq i basen z fitnessem. W roku 2020 projekt Monopolis zostal uhonorowany prestizowq nagrodg w konkursie MIPIM
AWARDS 2020 w kategorii , mixed-use development” jako jedyny projekt z Europy i jedna z czterech najlepszych inwestyciji na $wiecie.

" :
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tODZ | POTENCIAL INWESTYCYINY MIASTA

TEXTORIAL PARK

to przede wszystkim centrum biurowe, pofozone przy ulicy Fabrycznej. Skfada sie z trzech budynkéw biurowych, pofgczonych prze-
szklonym atrium. Textorial Park oferuje 11.600 tys. m2 powierzchni biurowej. Na terenie kompleksu znajdujq sie takze przestrzenie
rekreacyjne: Amfiteatr oraz zielone patio, gdzie osoby spragnione chwili wytchnienia z pewnoscig znajdg miejsce. Na smakoszy
czeka francuska restauracja Three Chimneys oraz Kofeina Lunch Bar specjalizujgca sie w drugich $niadaniach i lunchach.
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PIOTRKOWSKA 217

to kulturalno-rozrywkowy kompleks, ktéry powstat w przestrzeni po dawnej odlewni zelaza Jézefa Johna. Na 8 tys. m2 zabytkowej
powierzchni funkcjonujq pasjonaci z zakresu gastronomii, kultury, rozrywki i sztuki. Na terenie kompleksu organizowane sq wydarze-
nia, skfadajqgce sie z cyklu wystaw, warsztatéw, koncertéw i festiwali, takich jak festiwale lodéw rzemieslniczych, piwa, sushi, festiwal
$niadan czy street food w wydaniu vege (np. Street Food Festival). To miejsce z dobrq energiq i kulinarnymi specjafami serwowanymi
m.in. przez restauracje wegetarianskie Klubokawiarnia Owoce i Warzywa 2 czy Falla tédz. Do Strefy Piotrkowskiej 217 zostanie
dobudowana Strefa Progres, czyli zespét czterech budynkéw mieszkalnych, w ramach ktérych powstanie 276 mieszkar. Budowa
ma sie zakoriczyé pod koniec 2023 .




tODZ | POTENCIAL INWESTYCYINY MIASTA

OGRODY GEYERA

to kompleks 19 rewitalizowanych budynkéw z funkcjg mieszkalno-rozrywkowq, ktéry powstaje na terenie nalezqcym niegdy$ do
jednego z najwigkszych tédzkich przemystowcéw, Ludwika Geyera. Na blisko 10 tys. m? znajdq sie wykoriczone w wysokim stan-
dardzie powierzchnie o réznorodnym przeznaczeniu np. restauracje, butiki, biura, sklepy, salony SPA a takze fitness kluby. W daw-
nym magazynie i kottowni powstata jedna z najwigkszych sitowni w todzi, a swoje drzwi dla klientéw otworzyli takze: restauracja
Ryby&Owce, pizzeria Tutti Santi, bistro U Geyera, a takze salon fryzjerski Krystiana Wojewody.

28mat. tekturc; group
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FUZJA

to projekt wieloetapowy, realizowany na dziatce o powierzchni prawie 8 ha. Sktada sie z przestrzeni biurowej, handlowo-ustugo-
wej, gastronomicznej, budynkéw mieszkalnych, placu miejskiego i otwartych, zielonych terenéw wspdlnych liczgcych blisko 4ha.
Zaplanowano takze przestrzeri pod dziatalnoéé biobazaru. Catoéé otoczona jest historyczng zabudowq dawnych zaktadéw wié-
kienniczych Karola Scheiblera, ktére stanowiq dziedzictwo todzi Fabrycznej. Na terenie Fuzji sukcesywnie pojawia¢ sie bedq restau-
racje oraz urokliwe kawiarenki. Bardzo ciekawym i wartym odwiedzenia miejscem jest Hala Restauracyjna skupiajgca na powierzch-
ni ponad 3 tys. m? punkty gastronomiczne. Odrestaurowana elekirownia stanie sie miejscem wystaw, festiwali, spektakli i wydarzer
kulturalnych. Pétnocna cze$é kompleksu od strony ulicy Tymienieckiego zagospodarowana zostanie na funkcje handlowo-ustugowe.




tODZ | POTENCIAL INWESTYCYINY MIASTA

WIDZEWSKA MANUFAKTURA

to blisko 4 ha powierzchni i cztery 140-letnie pofabryczne obiekty wpisane do ewidenciji zabytkéw jako zespét urbanistyczny po-
fabrycznej todzi. Skfadajq sie na nie: przedzalnia, skrecalnia, przewijalnia oraz kantor. Nowoczesne biura klasy A wzbogacone
o punkty usfugowe znajdq swoje miejsce w dawnym budynku przedzalni i zajmg 30 tys. m? powierzchni. Na cele mieszkaniowe wraz
z funkcjami ustugowymi zostang zaadaptowane obiekty dawnej skrecalni oraz przewijalni. Widzewska Manufaktura zaoferuje 414
mieszkan na wynajem.
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TARGOWA 2

to planowany projekt wielofunkcyjny dewelopera HB Reavis w ramach NCt w poblizu dworca tédz Fabryczna, w sgsiedztwie
zrewitalizowanego kompleksu kulturalno-edukacyjnego EC1. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
powstang tu biurowce z ogdlnodostepnymi sklepami i punktami ustugowymi na parterach oraz przyjazng przestrzeniq dla pieszych.
Zachowane zostang réwniez istniejqce na dzialce zabytkowe budynki.
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RYNEK BIUROWY

Liczba nowoczesnych budynkéw biurowych — 96

Podaz / Powierzchnia istniejgcych projektéw biurowych - 583 tys. m2
Popyt (2020 — Q3 2021} - 79,2 tys. m?

Wywotawcze stawki czynszu - 12 — 14 EUR/m2/ miesiqc
Wspdtczynnik pustostanéw — 16,8%

Wybrani najwieksi deweloperzy - Avestus, Echo Investment, Ghelamco, HB Reavis, Master Management Group, OKAM, OPG, Skanska, Virako

tédzki rynek nowoczesnych powierzchni biurowych liczy ponad 583 tys. m2. Dzigki konsekwentnej realizacii strategii rozwoju miasto
przykuwa uwage coraz wiekszej liczby zaréwno deweloperéw, jak i najemcéw z sektora BPO/SSC. Szacuije sie, ze 40% istniejqgcei
powierzchni biurowej ma mniej niz 5 lat. Powstajqce projekty biurowe odmieniajg wyglad centralnych czesci miasta. W rewitalizo-
wanym i unowoczeénianym rejonie Dworca tédz Fabryczna (Nowe Centrum todzi), a takze w okolicy skrzyzowania ul. Mickiewicza
i ul. Piotrkowskiej (tzw. stare centrum) oraz obszaru ,Skrzyzowania Marszatkéw” (skrzyzowanie al. Pitsudskiego i al. Smigtego-
-Rydza) krystalizujg sie huby biurowe skupiajgce najemcéw konkretnych sektoréw. Uznanie nie tylko todzian, ale i inwestoréw,
zyskaly projekty mixed-use, eksponujgce charakterystyczng dla todzi czerwong cegle a jednoczeénie prezentujgce nowoczesng
forme.

W okresie od poczgtku 2020 r. do korca Il kw. 2021 r. na rynek biurowy deweloperzy dostarczyli
7 nowych budynkéw o fqcznej powierzchni najmu 54,4 tys. m? tym samym odnotowujgc znaczqcq aktywnosé.

* Zrédto: Colliers
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Na koniec lll kw. 2021 r. w budowie znajdowaly sie kolejne 57,6 tys. m? powierzchni biurowej, ktéra planowana jest do oddania
w latach 2021-2023. Najwieksze inwestycje pozostajgce w budowie to Fuzja (bud. J, I-01, C i D - tgcznie 29,1 tys. m?), React
(14,2 tys. m?) oraz Monopolis M3 (8,6 tys. m?).

tédz oferuje réwniez doskonale warunki do rozwoju firm z sektora nowych technologii promujqc sig wéréd firm gamingowych,
z branzy e-commerce i digital agencies oraz fintech. Wéréd nowo pozyskanych w ostatnich kwartatach inwestoréw znajdujg sie
Globallogic, Godel Technologies, softserve i TechArt.

tqczny popyt brutto w todzi w okresie 2020 — Il kw. 2021 r. uksztattowat sie na poziomie 79,2 tys. m?, z czego wigkszo$é wolumenu
zostata wynajeta w 2020 roku. Dominujgcg cze$é catkowitej aktywnosci najemcéw w opisanym okresie stanowity nowe transakcje
- 60%. Renegocjacje i przedtuzenia uméw stanowity 28%, ekspansje 12%. Na etapie planowania oraz budowy budynkéw biuro-
wych w ramach transakcji pre-let najemcy wynajeli 21,5 tys. m?, co stanowito ok. 27% wolumenu popytu.

Najwiecej uméw podpisali najemcy z sektora IT (31%). Na drugim miejscu znalazt sie sektor produkcji (16%), a na trzecim sektor
finanse i bankowosé¢ (10%). Przecietna wielko$é transakciji najmu wyniosta ok. 1,2 tys. m2.

Na koniec lll kw. 2021 r. wspétczynnik pustostandw wzrést o 2,5 p.p. w poréwnaniu do [l kw. 2020 r. i wynidst 16,8%, co przetozyto
sie na 98,1 tys. m? dostepnej powierzchni. Tak wysoki wspétczynnik pustostanéw to wynik duzej iloéci nowe| powierzchni oddanej
do uzytku w 2019 oraz 2020 r. Prognozowane jest, ze nowo oddana powierzchnia biurowa ulegnie absorpciji w najblizszym czasie.

t6dz stanowi konkurencyjny rynek w stosunku do pozostatych miast. Czynsze wywotawcze w najlepszych budynkach ksztattujq sie

na poziomie 12-14 EUR/m?2/miesiqc. Starsze obiekty oferujq nizsze stawki w granicach 9-12 euro/m?2/miesiqc.
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RYNEK MAGAZYNOWY W tODZI

Podaz / Powierzchnia istniejgcych projektéw magazynowych - 3,3 mln m2
Popyt (2019 — IIl kw. 2021) = 1,3 mln m?2

Efektywne stawki czynszu — 1,9 - 2,6 euro/m?2/ miesiqc

Wspdtczynnik pustostandw — 6,0%

Udziat gtéwnych sektoréw najemcéw (2019 — 11l kw. 2021)
Handel - 35%

3PL - 23%

E-commerce — 12%

Produkcja = 11%

Pozostate - 19%

O O O O

Wybrani najwigksi deweloperzy - Panattoni Europe, SEGRO, Hillwood, Prologis

Na rynku magazynowym tédz stanowi czesé regionu Polski Centralnej, ktéry od wielu lat pozostaje w czotéwce polskich rynkéw
magazynowych i obecnie jest trzecim, po Warszawie i Gérnym Slgsku, najwigkszym rynkiem regionalnym pod wzgledem ilosci po-
wierzchni magazynowej w Polsce. Gtéwnq zaletq regionu jest jego doskonata lokalizacja w centrum kraju oraz wysoce rozwinieta
infrastruktura drogowa ze skrzyzowaniem dwéch najwazniejszych autostrad w Polsce: A1 bedqcej jedynq autostradq o przebiegu
pétnoc-potudnie w kraju oraz A2 tqczqgcej Polske w ramach drogi europejskiej E-30 z migdzy innymi Rosjg, Niemcami i Holandig.
Lokalizacja Polski Centralnej jest szczegdlnie atrakcyjna dla przedsigbiorstw z sektora e-commerce oraz operatoréw logistycznych.
Dodatkowym atutem dla najemcéw jest bezposrednie pofgczenie kolejowe cargo miedzy todzig a Chinami, ktére pozwala na prze-
transportowanie towaru w zaledwie 2 tygodnie.

* Zrédto: Colliers



Nowoczesne  powierzch-
nie magazynowe w Pol-
sce Centralnej ulokowane
sq przede wszystkim we
wschodniej czesci todzi
oraz w okolicach Stryko-
wa (rejon skrzyzowania
autostrad).  Znajdujg  sie
tu zardwno rozlegte parki
logistyczne z wieloma ha-
lami magazynowymi, jak
i obiekty typu BTS budo-
wane na miare, gtéwnie
dla przedstawicieli sektora
handlowego oraz e-com-
merce. Pod wzgledem ilosci
oddanej powierzchni ma-
gazynowej liderem wsréd
deweloperéw na  rynku
Polski Centralnej pozostaje
Panattoni Europe, ktéry od-
powiada za wybudowanie
ponad pofowy istniejgcych
powierzchni  magazyno-
wych w regionie. W tédzkim
portfolio tego dewelopera
znajduje sie miedzy innymi
Central European Logistics
Hub, bedqcy najwigk-
szym parkiem logistycznym
w Polsce.
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RYNEK PRACY

Ze wzgledu na potozenie todzi przy skrzyzowaniu autostrad Al
i A2, motorem rozwoju lokalnej gospodarki pozostaje logistyka
i transport. Na terenach wokét todzi powstajq kolejne magazyny,
a bezposrednie potgczenie kolejowe z Chinami napedza rozwdj
e-commerce nie tylko w regionie, ale i w catym kraju. Sytuacja na
rynku pracy w todzi jest korzystna, ponad 57% z sposréd prawie
700 tys. mieszkancéw stanowiq osoby w wieku produkcyjnym. Stopa
bezrobocia ksztattuje sig na relatywnie niskim poziomie 6,1%.




Konkurencyjne warunki zycia, duza liczba studentéw oraz dostep do wykwalifikowanych pracownikéw, to czynniki, ktére sprawiaijqg,
ze wiele firm rozwaza przeniesienie swoich siedzib do todzi. Potencjat zasobéw ludzkich w todzi od wielu lat utrzymuije sie na wyso-
kim poziomie. Na tédzkich uczelniach najwigksza liczba studentéw ksztalci sie na krierunkach biznesowych i administracyjnych oraz
inzynieryjno-technicznych. Zapotrzebowanie na specjalistéw w branzy informatycznej, inzynieryjno-technicznej oraz w sektorze
SSC/BPO nieustannie wzrasta i sprawia, ze pracodawcy coraz czeiciej oferujg zatrudnienie studentom ostatnich lat studiéw.
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Region 1é6dzki znajduje
sie obecnie na 3. miejscu
w Polsce pod wzgledem
dostepnoéci  nowoczesnej
powierzchni magazynowei.
Stan infrastruktury liniowej
poprawia sig, a zatrudnie-
nie w branzy logistycznej
dynamicznie wzrasta.
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WYNAGRODZENIA
W SEKTORZE PRODUKCJA
/ LOGISTYKA / MAGAZYN

tODZ

WYNAGRODZENIA
W SEKTORZE UStUG
DLA BIZNESU

PRODUKCJA MIN/OPT/MAX (PLN) F&A AP/AR MIN/MAX (PLN)
Kierownik 12.000/14 000/18 000 | | junior accountant il RSO

Mistrz 6 000/7 000,/9 000 accountant 5000/6 500
Brygadzista 5500/6 500/7 500 | | senior accountant 6 000/8 000
Pracownik fizyczny 3 300/3 500/3 800 team leader (5-15 ppl) 9 000/12 000
LOGISTYKA MIN/OPT/MAX (PLN) manager(up to 50 ppl) 11 500/16 000
Kierownik 12 000,/ 14 000,/20 000 F&A: GL MIN/MAX (PLN)
Specialista 5500/8 000/10000 | | junior accountant 4200/5 000
Pracownik fizyczny 3800/4 000/4 500 |accountant 5000/6 500
JAKOSC MIN/OPT/MAX (PLN) senior accountant 6 500,/8 000
Kierownik 10 000/14 000/ 16 000 team leader (5-15 ppl) 9@ 000/12 000 k
Pracownik fizyczny 3 600/3 800/4 000 manager(up to 50 ppl) 11 500/16 000
MAGAZYN MIN/OPT/MAX (PLN) IT MIN/MAX (PLN)
Kierownik 10 000/ 13 000/ 18 000 1st line support 4 000/6 000

Pracownik fizyczny

3800/4 000/4 200

38

2nd line support 6 000,/8 000
3rd line support 8 500/12 000
IT Admin 7 000/15 000
Network/Security 10 000,/20 000

Business/Sys Analyst 8 000/15 000
Developer 8 000/15 000
Tester 5000/12 000

team leader (5-15 ppl)

5 500/9 000

Project Manager (up to 50)

8 000/15 000
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WYNAGRODZENIA

W SEKTORZE UStUG
DLA BIZNESU

CUSTOMER SERVICE MIN/MAX (PLN)
Junior Specialist 4.000/4 800
specialist 4 800/6 000
Senior Specialist 5500/7 000
team leader (5-15 ppl) 7 500/10 000
Manager (up to 50 ppl) 10 000,/15 000
R&D MIN/MAX (PLN)
Laboratory specialist 5000/7 500
technologist 6 000/9 000
Design Engineer 6 500/10 000
Product Development 7 000,/10 000
Senior Product Development 8 500/11 000
Quality Engineer 7000,/10000
R&D Manager 13000,/20000
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KONTAKT
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