MINISTERSTWO EDUKACIJI
i NAUKI

Anna Kusina

Eksploatacja obiektow budowlanych
311[04].Z3.05

Poradnik dla ucznia

Wydawca
Instytut Technologii Eksploatacji — Panstwowy Instytut Badawczy
Radom 2005

,,Projekt wspotfinansowany ze $rodkdéw Europejskiego Funduszu Spotecznego”



Recenzenci:
mgr inz. Anna Maria Pigtak
mgr inz. Krystyna Stanczyk

Opracowanie redakcyjne:

mgr inz. Katarzyna Mackowska

Konsultacja:

dr inz. Janusz Figurski

Korekta:

mgr inz. Mirostaw Zurek

Poradnik stanowi obudowe dydaktyczna programu jednostki modutowej 311[04].Z23.05
— Eksploatacja obiektow budowlanych zawartego w modutowym programie nauczania dla
zawodu technik budownictwa.

Wydawca
Instytut Technologii Eksploatacji — Panstwowy Instytut Badawczy, Radom 2005

,,Projekt wspotfinansowany ze $rodkdéw Europejskiego Funduszu Spotecznego”

1



SPIS TRESCI

1. Wprowadzenie
2. Wymagania wst¢pne
3. Cele ksztalcenia
4. Material nauczania
4.1. Formy wlasnosci obiektow budowlanych
4.1.1. Materiat nauczania
4.1.2. Pytania sprawdzajace
4.1.3. Cwiczenia
4.1.4. Sprawdzian postepow
4.2. Zarzadzanie nieruchomosciami
4.2.1. Materiat nauczania
4.2.2. Pytania sprawdzajace
4.2.3. Cwiczenia
4.2.4. Sprawdzian postgpow
4.3. Zasady eksploatacji obiektow budowlanych
4.3.1. Materiat nauczania
4.3.2. Pytania sprawdzajace
4.3.3. Cwiczenia
4.3.4. Sprawdzian postepow
4.4.Prace remontowe i modernizacyjne obiektow budowlanych
4.4.1. Materiat nauczania
4.4.2. Pytania sprawdzajace
4.4.3. Cwiczenia
4.4.4. Sprawdzian postgpoOw
4.5. Prace rozbiorkowe
4.5.1. Materiat nauczania
4.5.2. Pytania sprawdzajace
4.5.3. Cwiczenia
4.5.4. Sprawdzian postepow

4.6. Zasady bezpieczenstwa i higieny pracy podczas napraw, remontéw i prac

rozbiorkowych
4.6.1. Material nauczania
4.6.2. Pytania sprawdzajace
4.6.3. Cwiczenia
4.6.4. Sprawdzian postepow
5. Sprawdzian osiggnieé
6. Literatura

O 001NN N B W

41
41
43
44
45
46
50

,,Projekt wspotfinansowany ze $rodkdéw Europejskiego Funduszu Spotecznego”

2



1. WPROWADZENIE

Poradnik bgdzie Ci pomocny w przyswajaniu wiedzy o zasadach biezacej eksploatacji
obiektow budowlanych, kontroli stanu technicznego oraz prowadzenia prac remontowych,
modernizacyjnych i rozbiérkowych.

W poradniku zamieszczono:

— wymagania wstgpne, wykaz umiejetnosci, jakie powiniene$ mie¢ juz uksztattowane, abys
bez problemdéw mogt korzystac z poradnika,

— cele ksztalcenia, wykaz umiejgtnosci, jakie uksztattujesz podczas pracy z poradnikiem,

— materiatl nauczania, ,,pigutk¢” wiadomosci teoretycznych niezbednych do opanowania
tresci jednostki modutowej,

— zestaw pytan przydatny do sprawdzenia, czy opanowate$ podane tresci,

— ¢wiczenia, ktore pozwola Ci zweryfikowaé wiadomosci teoretyczne oraz uksztaltowac
umiejgtnosci praktyczne,

— sprawdzian postepow, ktory pozwoli Ci okresli¢ zakres poznanej wiedzy. Pozytywny
wynik sprawdzianu potwierdzi Twoja wiedzg i umiejgtnosci z tej jednostki modutowe;.
Wynik negatywny bgdzie wskazaniem, ze powiniene$ powtorzy¢ wiadomosci i poprawic¢
umiejetnosci z pomoca nauczyciela,

— sprawdzian osiagni¢¢, przyktadowy zestaw pytan testowych, ktory pozwoli Ci sprawdzi¢,
czy opanowate§ material w stopniu umozliwiajacym zaliczenie catej jednostki
modulowe;j.

— wykaz literatury uzupeltniajacej.

Material nauczania umieszczony w poradniku zawiera najwazniejsze, ujgte w duzym
skrécie, tresci dotyczace omawianych zagadnien. Musisz korzysta¢ takze z innych zrodet
informacji, a przede wszystkim z podrgcznikdw wymienionych w spisie literatury na koncu
poradnika.
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2. WYMAGANIA WSTEPNE

Przystgpujac do realizacji programu jednostki modutowej powiniene§ umiec:

— postugiwac si¢ podstawowymi pojeciami i terminami z zakresu budownictwa,

— postugiwa¢ si¢ dokumentacja techniczna,

— wykonywac proste szkice 1 rysunki techniczne,

— rozréznia¢ materiaty budowlane,

— rozpoznawaé elementy budynku,

— rozrézniaé technologie wykonywania robot budowlanych,

— rozrdznia¢ schematy statyczne elementow,

— wykonywa¢ pomiary inwentaryzacyjne,

— wykonywa¢ przedmiary i obmiary robot,

— wykona¢ kosztorysy robot budowlanych,

— przygotowac dokumentacje przetargowa,

— dokumentowac¢ przebieg robot budowlanych,

— sporzadzi¢ dokumenty zwiazane z ubieganiem si¢ o zezwolenie na budowe,

— biegle wykonywac¢ obliczenia,

— stosowac¢ zasady organizacji robot budowlanych,

— okre$la¢ przepisy bezpieczenstwa 1 higieny pracy, przeciwpozarowe i ochrony
srodowiska podczas wykonywania robot budowlanych,

— przestrzega¢ przepisoOw dotyczacych ochrony $rodowiska i prawa budowlanego,

— korzysta¢ z roznych zrodet informacji,

— poshlugiwac sig technika komputerowa,

— stosowac zasady wspotpracy w grupie,

— uczestniczy¢ w dyskusji 1 prezentacji,

— stosowac rozne metody 1 $rodki porozumiewania si¢ na temat zagadnien technicznych.
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3. CELE KSZTALCENIA

W wyniku realizacji programu jednostki modutowej powinienes$ umiec:

— rozr6zni¢ formy wilasnosci obiektow budowlanych i sposoby zarzadzania nimi,

— odnotowa¢ w ksiazce obiektu wyniki kontroli okresowej i remontow,

— postuzy¢ si¢ dokumentami dotyczacymi stanu technicznego budynku,

— okresli¢ pojgcie czynszu oraz zasady ustalania jego wysokosci,

— obliczy¢ koszty utrzymania budynku,

— przeprowadzi¢ okresowa kontrolg stanu technicznego budynku,

— okresli¢ stopien zuzycia obiektu 1 wynikajace z niego zagrozenia,

— zastosowac zasady prawidlowej eksploatacji obiektow budowlanych,

— oceni¢ stan techniczny obiektéw budowlanych,

— przeprowadzi¢ przeglad techniczny budynku,

— dokona¢ inwentaryzacji istniejacych obiektow budowlanych,

— wyznaczy¢ zakres prac remontowych obiektéw budowlanych,

— oszacowac oplacalnos$¢ remontu i modernizacji obiektow budowlanych,

— zaplanowa¢ prace modernizacyjne obiektow budowlanych,

— zorganizowac przetargi na roboty remontowe i rozbiorkowe,

— zaplanowac rozbiorke obiektu budowlanego,

— zorganizowa¢ 1 nadzorowa¢ wykonanie prac remontowych, modernizacyjnych
1 rozbidrkowych,

— zastosowaé zasady bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony przeciwpozarowej i ochrony
srodowiska podczas wykonywania prac remontowych i rozbidérkowych.
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4. MATERIAL NAUCZANIA

4.1. Formy wlasnosci obiektow budowlanych

4.1.1. Material nauczania

Nieruchomos$ciami — w rozumieniu kodeksu cywilnego — sa:

— grunty, czyli czgsci powierzchni ziemskiej stanowiace odrebny przedmiot wtasnosci,
— budynki, czyli nieruchomosci budynkowe,
— wydzielone czgéci budynkow, czyli nieruchomosci lokalowe.

Budynek jest czesécia sktadowa gruntu, na ktérym go wzniesiono, i tym samym nalezy do
wlasciciela gruntu.

Kazda nieruchomo$¢ ma odrgbna ksigge wieczysta, ktoéra pozwala poznaé jej stan
prawny, a w szczegdlnosci:

— osobg aktualnego wlasciciela,
— oznaczenie nieruchomosci (potozenie, numer dziatki, wielko$¢),
— wpisy (adnotacje wskazujace zmiany stanu prawnego nieruchomosci).

Ksiggi wieczyste prowadzone sg przez sady i maja jawny charakter.

Oprocz ksiag wieczystych funkcjonuje jeszcze ewidencja gruntow i budynkow, ktora jest
prowadzona przez organy administracji. W ewidencji gruntow ujawnia si¢ dane faktyczne na
temat potozenia, granic, obszaru i rodzajéw gruntdéw oraz przeznaczenia i opisu budynkow.
Informacje zawarte w ewidencji maja charakter jawny. Stanowia podstawe do dziatan
administracji rzadowej i samorzadowej w zakresie gospodarowania nieruchomosciami.

Prawa rzeczowe — to normy prawne zaliczane do prawa cywilnego, ktére reguluja rozne
formy korzystania z nieruchomosci.

W kodeksie cywilnym wymienia si¢ nastgpujace prawa rzeczowe (prawa wlasnosci):

— wlasnos$¢ i wspotwlasnosé,
— uzytkowanie wieczyste,
— ograniczone prawa rzeczowe, do ktérych zalicza sig:

» wlasno$ciowe spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,

» spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,

= prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

* uzytkowanie,

= stluzebnos$é,

* hipoteke,

= zastaw.

Wiasnos¢ i wspolwlasnos¢

Wilasno$¢ to uprawnienie danego wilasciciela (podmiotu) do korzystania lub
rozporzadzania nieruchomos$cia z wylaczeniem o0sob trzecich. Korzystanie oznacza, ze
wlasciciel moze swobodnie posiada¢ dana nieruchomo$¢, uzywaé jej oraz pobiera¢ z niej
pozytki.

Rozporzadzanie nieruchomoscia daje wlascicielowi prawo do wyzbycia si¢ wlasnosci
(w wyniku sprzedazy lub darowizny) oraz prawo obcigzenia nieruchomosci (przez najem lub
dzierzawe).

Nabycie prawa wiasnosci nieruchomos$ci moze nastapi¢ w rézny sposob:
— na podstawie umowy sprzedazy (umowa musi by¢ zawarta w formie aktu notarialnego),
— wdrodze dziedziczenia, darowizny lub zasiedzenia.

Wspotwlasnos¢ — wystepuje wtedy, kiedy wlasnos¢ tej samej nieruchomosci przystuguje
niepodzielnie kilku osobom.
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Wspotwlasnosé moze byc¢:

— laczna (wspdlno$¢ majatkowa migdzy malzonkami, wspotwlasnos¢ wspdlnikow spotki
cywilnej),

— w czgSciach utamkowych (kazdy z wspotwlascicieli dysponuje okreslonym udzialem
utamkowym),

— przymusowa (udziat poszczego6lnych wiascicieli w czgsciach wspdlnych nieruchomosci:
grunt, strychy, piwnice, korytarze, klatki schodowe).

Wszyscy wspotwlasciciele uczestnicza w wydatkach na utrzymanie 1 remonty
nieruchomosci proporcjonalnie do swego udziatu we wspotwlasnosci.

Uzytkowanie wieczyste — umozliwia korzystanie z gruntow nalezacych do Skarbu
Panstwa albo gminy. Ustanowienie uzytkowania wieczystego nastgpuje w drodze umowy
zawartej w formie aktu notarialnego. Umowa taka zawierana jest na okres 99 lat
(w szczegblnych przypadkach 40 lat) 1 okresla sposéb korzystania z gruntu (nakazuje
uzytkownikowi wybudowanie okreslonego obiektu w ustalonym terminie).

Obiekty wybudowane na gruncie przez wieczystego uzytkownika stanowia jego
wlasno$¢ i w momencie zwrotu uzytkowanego gruntu przystuguje mu odpowiednie
wynagrodzenie za wzniesione obiekty.

Uzytkowanie wieczyste jest prawem zbywalnym — uzytkownik moze przenie$s¢ swoje
prawo na inng osobg w formie aktu notarialnego. Uzytkowanie wieczyste wygasa z uptywem
terminu okre§lonego w umowie, istnieje jednak mozliwos¢ przedtuzenia tego terminu.

Z tytutu uzytkowania wieczystego pobierane sa okreslone prawem opfaty.

Spoldzielcze prawo do lokalu i domu jednorodzinnego — warunkiem uzyskania praw
spotdzielczych jest przynaleznos¢ do spotdzielni mieszkaniowe;.

W przypadku spotdzielczych praw do lokali lub doméw wszystkie koszty eksploatacyjne
sa rozktadane proporcjonalnie na cztonkow spétdzielni mieszkaniowe;.

Uzytkowanie — prawo, ktdre pozwala uzytkownikowi na korzystanie z nieruchomosci
ipobieranie z niej pozytkow. Powstaje w wyniku umowy pomigdzy wiascicielem
a uzytkownikiem.

Stuzebnosci dzieli si¢ na gruntowe 1 osobiste.

Stuzebno$¢ gruntowa polega na tym, ze wilasciciel danej nieruchomos$ci moze korzystaé
w okre§lonym zakresie z innej nieruchomosci, a jej wiasciciel jest zobowiazany do
umozliwienia tego korzystania (przejazd).

Stuzebno$¢ osobista moze zosta¢ ustanowiona wylacznie na rzecz okreslonej osoby
fizyczne;.

Hipoteka — zabezpiecza na nieruchomos$ci oznaczona wierzytelno$¢ pieni¢zna. Hipoteka
powstaje w drodze umowy w formie aktu notarialnego pomigdzy wtascicielem nieruchomosci
a wierzycielem 1 musi by¢ wpisana do ksiggi wieczystej danej nieruchomosci.

4.1.2. Pytania sprawdzajace

Odpowiadajac na pytania, sprawdzisz, czy jestes$ przygotowany do wykonania ¢wiczen.
Co rozumiesz przez poj¢cie nieruchomos¢?
Jaki dokument posiada kazda nieruchomos$¢?
Jakie sa podstawowe prawa wlasnosci?
Jaka jest r6znica migedzy wlasno$cia a wspotwlasnoscia?
Co rozumiesz przez pojgcie uzytkowanie wieczyste?
Jakie znasz przyktady stuzebno$ci gruntowej?
Co to jest hipoteka?

NNk WD —
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4.1.3. Cwiczenia

Cwiczenie 1
Na podstawie przyktadowego wyciagu z ksiggi wieczystej podaj dane charakteryzujace
nieruchomos¢:
a) osobg aktualnego wtasciciela,
b) oznaczenie nieruchomosci (potozenie, numer dziatki, wielkos¢),
c) wpisy (adnotacje wskazujace zmiany stanu prawnego nieruchomosci).

Sposob wykonania ¢wiczenia:

Aby wykona¢ ¢wiczenie powinienes:
1) przeanalizowa¢ dokument,
2) odszuka¢ okreslone informacje,
3) sporzadzi¢ notatke.

Wyposazenie stanowiska pracy:
— przykladowy wyciag z ksiggi wieczystej,
— literatura.

Cwiczenie 2

Na podstawie przyktadowego wyciagu z ewidencji gruntow i budynkow:
a) oblicz powierzchni¢ wskazanej dziatki,
b) okresl rodzaj i przeznaczenie istniejacego na wskazanej dziatce budynku.

Sposob wykonania ¢wiczenia:

Aby wykona¢ ¢wiczenie powinienes:
1) przeanalizowa¢ dokument,
2) odszuka¢ okres$lone informacje,
3) wykona¢ obliczenia,
4) sporzadzi¢ notatke.

Wyposazenie stanowiska pracy:
— przykladowy wyciag z ewidencji gruntow i1 budynkow,
— literatura.

4.1.4. Sprawdzian postepow

Czy potrafisz: Tak  Nie
1) zdefiniowaé pojgcie nieruchomos$¢?

2) okresli¢ zawarto$¢ ksiggi wieczystej?

3) wymieni¢ podstawowe prawa wlasnosci?

4) wskazac¢ rdznice migdzy wlasnoscia a wspdtwlasnoscia?
5) wskaza¢ zasady uzytkowania wieczystego

6) zdefiniowac pojecie stuzebnosci

7) okresli¢, co to jest hipoteka

I I O O
N O O O
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4.2. Zarzadzanie nieruchomosciami

4.2.1. Material nauczania

Prawa i obowiazki wlasciciela nieruchomosci
Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest zobowiazany do wypehiania

okreslonych obowiazkéw, przewidzianych w przepisach prawa administracyjnego,

w szczegllnosci w prawie budowlanym, podatkowym oraz w ustawie o gospodarce

nieruchomos$ciami.

W ustawie Prawo budowlane przyjmuje si¢ podstawowa zasadg, ze wilasciciel lub
zarzadca ma obowiazek uzytkowa¢ dany obiekt budowlany zgodnie z jego przeznaczeniem
1 wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywaé go w nalezytym stanie technicznym
1 estetycznym.

Przepisy dotycza takich kwestii jak:

— kontrola stanu technicznego obiektu budowlanego,

— dokumentacja i ksiazka obiektu budowlanego,

— przeciwdziatanie nieprawidtowos$ciom w utrzymaniu obiektu budowlanego,

— zmian sposobu uzytkowania obiektu budowlanego.

Wiasciciel nieruchomos$ci ma obowiazek uiszczania podatku od nieruchomosci oraz optat
adiacenckich, stanowiacych udzial w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej
finansowanych ze $srodkow Skarbu Panstwa lub gminy.

Obowiazki podatkowe wtasciciela nieruchomos$ci reguluje ustawa z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych.

Kazdy wtasciciel nieruchomosci zobowiazany jest ponadto do utrzymania czystosci
1 porzadku na swojej nieruchomosci poprzez:

— estetyczne utrzymanie nieruchomosci,

— usuwanie na biezaco odpadéw i1 gromadzenie ich w specjalnych pojemnikach,

— wyposazenie nieruchomo$ci w pojemniki stuzace do gromadzenia odpadéw oraz
utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

— usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych poprzez zawarcie stosownej
umowy z jednostkami wywozowymi lub sktadanie tych odpadéw na sktadowiskach we
wlasnym zakresie,

— oczyszczanie ze $niegu, lodu, blota i innych zanieczyszczen chodnikdéw potozonych
wzdhuz nieruchomosci.

Formy zarzadzania nieruchomoscia

Kazda nieruchomo$¢ wymaga wielu dziatan i czynno$ci, majacych na celu taka jej
eksploatacje 1utrzymanie, ktére beda zgodne z zasadami wilasciwej gospodarki oraz
obowiazujacymi regulacjami prawnymi.

Wiasciciel moze samodzielnie zajmowac si¢ swoja nieruchomoscia lub powierzy¢ to
zadanie zarzadcy.

Zarzadzaniem nieruchomos$ciami moga zajmowaé si¢ wylacznie licencjonowani
zarzadcy.

Zarzadca nieruchomosci moze by¢ osoba, ktora:
— ma pelna zdolno$¢ do czynnosci prawnych,
— nie byla karana za okres$lone przestgpstwa,
— ma co najmniej srednie wyksztalcenie,
— ukonczyta kurs kwalifikacyjny,
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— odbyta praktyke zawodowa w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami,

— przeszta z wynikiem pozytywnym postgpowanie kwalifikacyjne i zdata egzamin oraz
zostala wpisana do rejestru licencjonowanych zarzadcow nieruchomosci Urzedu
Mieszkalnictwa.

Zarzadca nieruchomosci jest obowiazkowo ubezpieczony na wypadek wyrzadzenia
wiascicielowi szkody.

Zawod zarzadcy nieruchomos$ci to nowy zawdd. Zarzadca wyrecza wiascicieli
nieruchomosci, poczawszy od domkéw jednorodzinnych po biurowce i1 hale produkcyjne,
w sprawach koniecznych dla prawidlowego uzytkowania nieruchomosci, niezbgdnych
przegladow, konserwacji i napraw wynikajacych z przepisOw prawa oraz z oczekiwan
wlasciciela. Zarzadca musi posiada¢ licencje zawodowa nadang przez organ panstwowy
— Urzad Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, obecnie Ministerstwo Infrastruktury.

Licencja potwierdza przygotowanie zawodowe: znajomos¢ przepiséw, praktyke, zdany
egzamin panstwowy. Wszystkie osoby posiadajace licencje sa odnotowane w centralnym
rejestrze Urzedu Mieszkalnictwa.

Organizacja zarzadu we wspolnotach mieszkaniowych
Wspdlnota mieszkaniowa powstaje z chwila wyodrgbnienia wtasnosci lokali. Wspdlnota

nie posiada osobowos$ci prawnej i1 nie podlega obowiazkowej rejestracji. Moze jednak we

wlasnym imieniu zatozy¢ konto bankowe, wynaja¢ lokal, kupi¢ materiaty do remontu.

Wyrdznia si¢ dwa rodzaje wspolnot:

— mate wspolnoty — liczace do 10 lokali,

— duze wspolnoty — liczace ponad 10 lokali.

Mata wspolnota mieszkaniowa — do zarzadzania nieruchomoscia sa zobowiazani wszyscy
wiasciciele. Podjecie decyzji dotyczacych biezacych spraw zwiazanych ze zwykla
eksploatacja nieruchomosci wymaga zgody wigkszosci wlascicieli.

W duzej wspolnocie mieszkaniowej decyzje podejmuja dwa organy: zebranie wihascicieli
oraz zarzad (wybierany przez zebranie wtascicieli).

Zebranie wilascicieli podejmuje uchwaty dotyczace zarzadu nieruchomoscia takie jak:
udzielenie zgody na przebudowe, dokonanie podzialu nieruchomosci wspolne;j.

Uchwaty zebrania wtascicieli zapadaja wigkszoscia gloséw. Zebranie wlascicieli jest
zwotywane przez zarzad przynajmniej raz w roku.

Zarzad wspolnoty mieszkaniowe] jest wybierany przez zebranie wiascicieli.
W zaleznos$ci od decyzji zebrania jest on jedno- lub wieloosobowy, a jego cztonkiem moze
by¢ zarowno wlasciciel lokalu, jak i osoba spoza grona wiascicieli w danej nieruchomosci.
Zarzad kieruje sprawami wspdlnoty i reprezentuje ja na zewnatrz.

Kazdy z wiascicieli lokali ma prawo i1 obowiazek wspotdziatania z zarzadem wspdlnoty
mieszkaniowej oraz uprawnienie do kontrolowania dziatalno$ci zarzadu.

Najem lokali

Lokale mieszkalne i uzytkowe moga by¢ przedmiotem najmu. W umowie najmu
wynajmujacy zobowiazuje si¢ odda¢ lokal najemcy do uzytkowania na czas oznaczony lub
nieoznaczony, a najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ wynajmujacemu czynsz.

Uregulowania dotyczace najmu lokali sa zawarte w dwodch nastepujacych aktach
prawnych:
— w Kodeksie Cywilnym, ktéra normuje najem wolny,
— w ustawie o najmie lokali, ktora reguluje najem regulowany.

Najem wolny dotyczy lokali mieszkalnych i uzytkowych, ktére sa wynajmowane
w wolnym obrocie.
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Przy najmie wolnym wysokos$¢ czynszu nie podlega zadnym ograniczeniom i ustala si¢
go w wyniku umowy obu stron.

Do obowiazkéw wynajmujacego nalezy utrzymanie budynku i lokalu w nalezytym stanie
technicznym i dokonanie natychmiastowych napraw w terminie wskazanym przez najemcg.

Na najemcy ciazy obowiazek korzystania z lokalu w sposob wtasciwy, zgodny z jego
przeznaczeniem i umowa. Ponadto ponosi koszty wykonania w lokalu drobnych napraw
(podtog, drzwi, okien, instalacji oraz urzadzen technicznych).

Ze wzgledu na sposob ustalania wysokosci czynszu rozroznia sig:

— czynsz regulowany,
— czynsz wolny.

Czynsz regulowany jest placony przez najemcow lokali, ktére tworza zasob
mieszkaniowy gminy oraz stanowia wlasno$¢ Skarbu Panstwa oraz panstwowych osob
prawnych prowadzacych eksploatacj¢ budynkow. Regulacja czynszu polega na okresleniu
przez rade gminy stawek czynszu za 1m* powierzchni uzytkowej lokalu.

Czynsz wolny placa najemcy lokali, ktoérych nie dotycza przepisy o czynszu
regulowanym.

Oproécz czynszu najemca ma takze obowiazek uiszczania optat pokrywajacych koszty
zwiazane z eksploatacja lokalu (woda, energia elektryczna, gaz, wywdz $Smieci).

Wycena nieruchomosci

Warto§¢ nieruchomosci moga ustala¢ wyltacznie rzeczoznawcy majatkowi, zgodnie
z odpowiednia ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

Rozréznia si¢ warto$¢ nieruchomosci:
— rynkowa,
— odtworzeniowa,
— Kkatastralna.

Wartos$¢ rynkowa okresla si¢ dla nieruchomosci, ktére sa przedmiotem obrotu. Warto$¢
ta stanowi przewidywana ceng, ktora jest mozliwa do uzyskania na rynku.

Warto§¢  odtworzeniowa jest réwna  kosztom  odtworzenia  nieruchomosci,
z uwzglednieniem stopnia jej zuzycia.

Wartos$¢ katastralna okreslona w wyniku powszechnej taksacji na potrzeby katastru
nieruchomosci.

Kataster nieruchomos$ci begdzie urzgdowym wykazem nieruchomosci, stuzacym do
ustalania podstawy opodatkowania podatkiem od nieruchomosci. W niedalekiej przysztosci
kataster zastapi dotychczasowa ewidencje gruntéw 1 budynkow.

4.2.2. Pytania sprawdzajace

Odpowiadajac na pytania, sprawdzisz, czy jeste$ przygotowany do wykonania ¢wiczen.
Jakie sa prawa 1 obowiazki wilasciciela 1 zarzadcy nieruchomos$ci?
Kto moze by¢ zarzadca nieruchomosci?
Jaka jest rola zarzadcy nieruchomosci?
Czym jest wspolnota mieszkaniowa?
Jakie sa organy decyzyjne we wspolnocie mieszkaniowej?
Jakie sa uprawnienia organéw wspolnoty mieszkaniowe;j?
Jakie sa zasady najmu lokali?
Jakie sa obowiazki wynajmujacego i najemcy?
W jaki sposéb ustala si¢ wysoko$¢ czynszu regulowanego?

WX b WD~
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4.2.3. Cwiczenia

Cwiczenie 1
Okresl, kto moze zosta¢ zarzadca nieruchomosci oraz jakie sa obowiazki zarzadcy.
Odszukaj potrzebne informacje w Internecie oraz ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.

Sposéb wykonania ¢wiczenia:

Aby wykona¢ ¢wiczenie powinienes:
1) odszuka¢ w Internecie potrzebne informacje,
2) przeanalizowac ustawe o gospodarce nieruchomosciami,
3) sporzadzi¢ notatke.

Wyposazenie stanowiska pracy:
— ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami (z 21 sierpnia 1997 z pdzniejszymi zmianami),
— literatura,
— komputer z dostgpem do Internetu.

Cwiczenie 2
Oblicz, ile powinien wynosi¢ czynsz za mieszkanie o podanym rzucie, nalezace do
zasobow mieszkaniowych gminy.

Sposéb wykonania ¢wiczenia:

Aby wykona¢ ¢wiczenie powinienes:

1) przeanalizowa¢ zasady ustalania czynszu regulowanego,

2) odszuka¢ w Internecie lub w urzedzie gminy informacje na temat ustalania czynszu
w zasobach mieszkaniowych gminy,

3) ustali¢ stawke podstawowa czynszu regulowanego dla najemcéw zajmujacych lokale
w zasobach gminy (na podstawie uchwaty rady miasta lub gminy),

4) wykona¢ obliczenia powierzchni mieszkania,

5) wykona¢ obliczenia czynszu za mieszkanie,

6) sporzadzi¢ notatke.

Wyposazenie stanowiska pracy:
— informacja dotyczaca podstawowej stawki czynszu regulowanego,
— rysunek rzut mieszkania,
— literatura,
— kalkulator.
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4.2.4. Sprawdzian postepow

Czy potrafisz: Tak  Nie
1) okresli¢, kto moze by¢ zarzadca nieruchomos$ci?

2) wymieni¢ najwazniejsze zadania zarzadcy nieruchomosci?

3) zdefiniowac¢ pojgcie wspdlnota mieszkaniowa?

4) wymieni¢ organy decyzyjne wspolnoty mieszkaniowej?

5) rozrézni€ rolg 1 uprawnienia organéw wspolnoty mieszkaniowej?
6) okresli¢ zasady najmu lokali?

7) okresli¢ obowiazki wynajmujacego i najemcy?

8) obliczy¢ wysokos¢ czynszu dla okreslonego mieszkania?

N Y I
N Y Y O O
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4.3. Zasady eksploatacji obiektow budowlanych

4.3.1. Material nauczania

Kontrola stanu technicznego (przeglady techniczne)

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany utrzymywac 1 uzytkowac
obiekt zgodnie z zasadami, okre§lonymi w ustawie prawo budowlane.

Obiekty powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wlasciciela lub
zarzadce:

1) okresowej kontroli, co najmniej raz w roku (przeglad roczny), polegajacej na sprawdzeniu
stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli 1 instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne iniszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych
1 wentylacyjnych);

2) okresowej kontroli, co najmniej raz na 5 lat (przeglad pigcioletni), polegajacej na
sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego,
estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrola ta powinno by¢ objete rowniez
badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnos$ci potaczen,
osprzetu, zabezpieczen i §rodkow ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddéw oraz
uziemien instalacji i aparatow.

Obowiazek kontroli nie obejmuje wtascicieli i zarzadcow:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

— obiektow budownictwa zagrodowego i letniskowego.

Wiasciwy organ moze — w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego
obiektu budowlanego lub jego czgséci, mogacego spowodowaé zagrozenie: zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia, Srodowiska — nakaza¢ przeprowadzenie, w kazdym terminie,
kontroli, a takze zazadaé przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego
czesci.

Zasady przeprowadzania kontroli stanu technicznego

Kontrole powinny by¢ dokonywane przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalnosci.

Kontrolg stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych,
powinny przeprowadza¢ osoby posiadajace kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu
dozoru nad eksploatacja urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych.

Kontrolg stanu technicznego przewodoéw kominowych powinny przeprowadzac:

1) osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim — w odniesieniu
do przewodow  dymowych  oraz  grawitacyjnych  przewodow  spalinowych
i wentylacyjnych,

2) osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci — w odniesieniu do
przewodow kominowych, oraz do kominow przemystowych, kominéw wolno stojacych
oraz kominow lub przewodow kominowych, w ktorych ciag kominowy jest wymuszony
praca urzadzen mechanicznych.

Osoba przeprowadzajaca kontrolg stanu technicznego obiektu (przeglad roczny lub
pigcioletni) sporzadza protokét z kontroli, w ktorym umieszcza informacje dotyczace stanu
technicznego poszczegdlnych elementow konstrukcyjnych oraz wykonczeniowych obiektu
oraz zalecenia pokontrolne.
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Kontrola stanu technicznego obiektu budowlanego nie ogranicza si¢ wylacznie do
samych czynno$ci kontrolnych. Zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane wiasciciel,
zarzadca lub uzytkownik obiektu (na ktérym spoczywaja obowiazki w zakresie napraw) sa
zobowiazani usunaé¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetni¢ braki, ktore mogltyby
spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.
Powinno to nastapi¢ bezposrednio po przeprowadzonej kontroli.

Zgodnie z ustawa istnieje z mocy prawa obowiazek wykonania stosownych robot
budowlanych, ktérych celem jest doprowadzenie obiektu budowlanego do nalezytego stanu
technicznego.

Osoba dokonujaca kontroli obiektu stwierdza ten obowiazek w protokole z kontroli,
ktérego kopig przesyta bezzwlocznie do wilasciwego organu panstwowego nadzoru
budowlanego.

Dokumentacja i ksigzka obiektu budowlanego
Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany przechowywaé przez
okres istnienia obiektu dokumentacji obiektu budowlanego, ktora obejmuje:
— dokumentacje¢ budowy,
— dokumentacj¢ powykonawcza,
— inne dokumenty i decyzje dotyczace obiektu,
— instrukcje obstugi i eksploatacji obiektu oraz instalacji 1 urzadzen zwiazanych z obiektem.
Dokumentacja budowy zawiera pozwolenie na budowg wraz z zataczonym projektem
budowlanym, dziennik budowy, protokoty odbioréw czg$ciowych i koncowych, rysunki
1 opisy stuzace realizacji obiektu, operaty geodezyjne, ksiazke obmiaréw i dziennik montazu.
Dokumentacja powykonawcza zawiera dokumentacj¢ budowy z naniesionymi zmianami
dokonanymi w toku robot oraz geodezyjne pomiary powykonawcze, a takze opracowania
projektowe 1 dokumenty techniczne robot wykonywanych w obiekcie w toku jego
uzytkowania.

Ksiazka obiektu budowlanego

Wiasciciel lub zarzadca jest obowiazany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu
budowlanego nie bedacego budynkiem, ktérego projekt jest objety obowiazkiem
sprawdzenia, ksigzke¢ obiektu budowlanego, stanowiaca dokument przeznaczony do zapisow
dotyczacych przeprowadzanych badan 1kontroli stanu technicznego, remontow
1 przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

Obowiazek prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego nie obejmuje wlascicieli
1 zarzadcow:
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
— obiektow budowlanych budownictwa zagrodowego i letniskowego,
— drog lub obiektow mostowych, jezeli prowadza ksiazke drogi lub ksiazke obiektu
mostowego na podstawie przepisow o drogach publicznych.

Protokoly z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu
technicznego powinny by¢ dotaczone do ksiazki obiektu budowlanego.

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany udostgpnia¢ dokumenty
zwiazane z eksploatacja obiektu, przedstawicielom wlasciwego organu oraz innych jednostek
organizacyjnych i organdw upowaznionych do kontroli utrzymania obiektow budowlanych
we wlasciwym stanie technicznym oraz do kontroli przestrzegania przepisOw obowiazujacych
w budownictwie.

Wzor ksiazki obiektu budowlanego (okresla zalacznik do rozporzadzenia)
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Dz.U.03.120.1134 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY 2z dnia 3 lipca
2003 r. w sprawie ksiazki obiektu budowlanego (Dz. U. z dnia 10 lipca 2003 r.)

1. Ksiazka obiektu budowlanego powinna by¢ zalozona w dniu przekazania obiektu
budowlanego do uzytkowania i1 systematycznie prowadzona przez okres jego uzytkowania.

2. Ksigzka powinna mie¢ format A4 i by¢ wykonana w sposob trwaly, zapewniajacy
przydatno$¢ do uzytkowania w calym okresie uzytkowania obiektu.

3. Ksiazka powinna mie¢ strony ponumerowane oraz zabezpieczone w sposob chroniacy
przed ich usunig¢ciem lub wymiana.

4. W przypadku wypeknienia catej ksiazki zaklada si¢ jej kolejny tom, wpisujac na stronie
tytulowej numer kolejny tomu oraz datg zatozenia.

5. Wpisy do ksiazki obejmuja:

— podstawowe dane identyfikujace obiekt:

— rodzaj obiektu i jego adres,

— wilasciciela, zarzadce — nazwe lub imi¢ i nazwisko,

— protoko6t odbioru obiektu — numer i datg sporzadzenia,

— pozwolenie na uzytkowanie obiektu — nazwe organu, ktéry wydal, numer i datg
wydania,

— zmiang wlasciciela lub zarzadcy — numer 1 datg protokotu przejecia obiektu,

— wpis o zamknigciu ksiazki, datg jej zatozZenia,

— dane ogodlne o obiekcie wraz z wykazem dokumentacji, w tym dokumentacji
technicznej przekazanej wtascicielowi (zarzadcey) przy zaktadaniu ksiazki,

— plan sytuacyjny obiektu, z zaznaczonymi granicami nieruchomosci, okreslajacy
roOwniez usytuowanie miejsc przytaczenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz
armatury lub urzadzen przeznaczonych do odcigcia czynnika dostarczanego za
pomoca tych sieci, a w szczeg6lnosci gazu, energii elektrycznej i ciepta,

— protokoly kontroli oraz badan oraz przeprowadzonych remontow i przebudowy
obiektu.

6. Wpisy do ksiazki powinny by¢ dokonywane w dniu zaistnienia okolicznos$ci, dla ktorej jest
wymagane dokonanie odpowiedniego wpisu.
7. Wpis do ksiazki powinien:

— zawiera¢ dane identyfikujace dokument bgdacy przedmiotem wpisu, okreslaé wazne
ustalenia w nim zawarte oraz dane identyfikujace osobe, ktora dokument wystawita,

— cechowac si¢ jednoznaczno$cia 1 zwigztoscia.

8. Wpisow dokonuje wiasciciel lub zarzadca obiektu albo osoba upowazniona przez
wlasciciela lub zarzadce.

9. Sprostowania btedéw we wpisach dokonuje si¢ przez przekreslenie wyrazow pojedyncza
linig oraz umieszczenie daty 1 podpisu osoby dokonujacej zmiany.
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WZOR

KSIAZKA OBIEKTU BUDOWLANEGO

(Strona tytutowa)

Spis tresci

Lp. Wyszczegodlnienie Str.
I Osoba upowazniona do dokonania wpisu
I Dane identyfikacyjne obiektu
I Spis dokumentacji dotaczonej do ksiazki obiektu
v Dane techniczne charakteryzujace obiekt
A" Plan sytuacyjny obiektu
VI Wykaz protokotow okresowych kontroli stanu technicznego obiektu
VII Wykaz prqtoko%éw okresowych kontroli stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu

VIIIL.1 Wykaz opracowan technicznych dotyczacych obiektu
VIIIL.2 Dane dotyczace opracowania technicznego
IX.1 Wykaz protokotéw odbioru robdt remontowych w obiekcie
IX.2 Dane dotyczace dokumentacji techniczne;j
X Wykaz protokotow awarii i katastrof obiektu
XI Wykaz pozwolen na zmiang sposobu uzytkowania obiektu

(Strona 1)

I. OSOBA UPOWAZNIONA DO DOKONYWANIA WPISU

Tablica nr 1

S . Okres

Lp. Nazwisko 1 imig Podpis od i

(Strona 2)
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II. DANE IDENTYFIKACYJNE OBIEKTU

Tablica nr 2
1 Nazwa obiektu
2 Funkcja obiektu
3 Rok zakonczenia budowy
4 Adres obiektu:
kod miejscowosc gmina
ulica numer
5 Wiasciciel obiektu:
nazwa/nazwisko kod i miejscowos¢
gmina ulica numer numer telefonu
5.1 Zmiana wlasciciela obiektu:
nazwa/nazwisko kod i miejscowos$¢
gmina ulica numer numer telefonu
6 Zarzadca obiektu:
nazwa/nazwisko kod i miejscowo$¢
gmina ulica numer numer telefonu
6.1 Zmiana zarzadcy obiektu:
nazwa/nazwisko kod i miejscowos¢
gmina ulica numer numer telefonu
7 Ksigga WieCzysta Nr:.......cecveeeveveneenieeieennnns znajduje si¢ w
o6 v (U
8 Numer ewidencyjny
ETUIEOW ettt ettt e etee st e et eesateeeuteesataaenseesnseaenseesaseeenseesssaaenseesnsaaansaesnsaasnseesnsaasnseesnseasnseesn
9 Protokét odbioru obiektu z dnia..........ooeeevveeiieiiieeeeee e
DL
10 Pozwolenie na uzytkowanie obiektu Z dnia..........cccoeereiiiiiieieieeec e
11 R
wydane
PIZZ ettt e et et et et et et et e et e et e entententensesse ek eeReeneententensense ekt eneeneententensese st st eneenteneantensensetesneeneeneantenes
(Strona 3)
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I11. SPIS DOKUMENTACJI DOLACZONEJ DO KSIAZKI OBIEKTU

Tablicanr 3

Lp.

Nazwa dotaczonego dokumentu

Ilos¢
stron

Data dotaczenia | Podpis

Pozwolenie na budowe

Dokumentacja budowy

Dokumentacja powykonawcza

Protokét odbioru obiektu

Pozwolenie na uzytkowanie obiektu

AN | |WIN|—

Instrukcja  eksploatacji obiektu (jesli znajduje sig
w posiadaniu wlasciciela obiektu)

Protokoty okresowych kontroli stanu technicznego obiektu
(wedlug wykazu w tablicy nr 4)

Protokoty okresowych kontroli stanu technicznego
i przydatnos$ci do uzytkowania obiektu (wedlug wykazu
w tablicy nr 5)

Opracowania techniczne dotyczace obiektu (wedhug
wykazu w tablicy nr 6)

10

Dokumentacja techniczna dotyczaca remontdéw obiektu
(wedtug wykazu w tablicach nr 8 i 11)

11

Protokoty awarii i1 katastrof obiektu (wedlug wykazu
w tablicy nr 10)

12

Dokumenty pozwolenia na zmiang sposobu uzytkowania
obiektu (wedtug wykazu w tablicy nr 11)

(Strony 4 1 5)

IV. DANE TECHNICZNE CHARAKTERYZUJACE OBIEKT

(Strona 6)

V. PLAN SYTUACYINY OBIEKTU

Plan sytuacyjny obiektu, z zaznaczonymi granicami nieruchomo$ci, okreslajacy réwniez usytuowanie

miejsc przylaczenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz armatury lub urzadzen przeznaczonych do odcigcia
czynnika dostarczajacego za pomoca tych sieci

(Strona 7)

VI. WYKAZ PROTOKOLOW OKRESOWYCH KONTROLI STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

(przeprowadzanych co najmniej raz w roku)
Tablica nr 4

L Data kontroli Nr protokotu Zakres robot remontowych Data wykonania
P kontroli okreslonych w protokole kontroli | robot
1 2 3 4 5

(Strony 8-21)
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VII. WYKAZ PROTOKOLOW OKRESOWYCH KONTROLI STANU TECHNICZNEGO
1 PRZYDATNOSCI DO UZYTKOWANIA OBIEKTU
(przeprowadzanych co najmniej raz na 5 lat)

Tablica nr 5
. Nr protokotu Zakres robot remontowych Data wykonania
Lp. | Data kontroli kontroli okreslonych w protokole kontroli | robot
1 2 3 4 5

(Strony 22-29)
VIIL.1. WYKAZ OPRACOWAN TECHNICZNYCH DOTYCZACYCH OBIEKTU

EKSPERTYZY, BADANIA TECHNICZNE OBIEKTU, OPINIE, ORZECZENIA TECHNICZNE,
DOKUMENTACJA TECHNICZNA I INNE OPRACOWANIA DOTYCZACE OBIEKTU

Tablica nr 6
Data . . . .
Lp. Nazwa . i : Prze(,imlot opracowania 1 Dat'fl wykonania
opracowania zlecenia odbioru sposob wykorzystania robot
opracowania opracowania
1 2 3 4 5 6

(Strony 30-32)

VIIL.2. DANE DOTYCZACE OPRACOWANIA TECHNICZNEGO
(Ip........ z tablicy nr 6)

Tablica nr 7

(rodzaj opracowania)

Lp. | Wyszczegoélnienie Opis
1 2 3

1 Powdd zlecenia

2 Autor

3 Data opracowania

4 Sposadb realizacji wnioskow i zalecen (*)

(*) Nie dotyczy dokumentacji techniczne;.

UWAGI:
(Strony 33-44)
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IX.1. WYKAZ PROTOKOLOW ODBIORU ROBOT REMONTOWYCH W OBIEKCIE

Tablica nr 8

L Nr pozwolenia na fe(;(liisgz\cy? robot | Zakres remontow Protokot odbioru
p: budowe (*) ! Nri data
()

1 2 3 4 5

(*) Jezeli jest wymagane.

(**) Podac Ip. z tablicy nr 6 zawierajaca dane dotyczace dokumentacji techniczne;j.

(Strony 45-60)

IX.2. DANE DOTYCZACE DOKUMENTACII TECHNICZNEIJ(*)

(Ip........ z tablicy nr 8)

Tablica nr 9
(rodzaj opracowania technicznego)
Lp. | Wyszczegolnienie Opis
1 2 3
1 Autor
2 Data odbioru opracowania
3 Zakres robot przewidzianych

dokumentacja techniczna

(*) Informacje uzupetiajace do kolumny 3 w tablicy nr 8.

UWAGI:

(Strony 61-70)

X. WYKAZ PROTOKOLOW AWARII I KATASTROF OBIEKTU

(art. 78 ust. 1 ustawy)

Tablica nr 10

Data awarii lub Data i nr . | Przyczyny awarii | Data usunigcia

Lp- katastrofy protokotu Zakres uszkodzen lub katastrofy uszkodzen
1 2 3 4 5 6

UWAGI:
(Strona 71-73)
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XI. WYKAZ POZWOLEN NA ZMIANE SPOSOBU UZYTKOWANIA OBIEKTU
(art. 71 ustawy)
Tablicanr 11

Numer i data Sposob uzytkowania

loni Zakres
ozwolenia na

poz dokonanych
zmiang sposobu .

. . zmian
uzytkowania

Lp. pozwolenia na | protokotu

budowe (*) odbioru (**) przed zmiang | po zmianie

(*) Jesli jest wymagane.

(**) Jesli sporzadzono protokot.
UWAGI:

(Strona 74)

Nieprawidlowos$ci w utrzymaniu obiektu budowlanego
W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

— jest w nieodpowiednim stanie technicznym albo

— jest uzytkowany w sposOb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, $rodowisku lub
bezpieczenstwu mienia, albo

—  powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia,

wlasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci,

okreslajac termin wykonania obowiazku.

W decyzji, wlasciwy organ moze zakaza¢ uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci do czasu usunigcia stwierdzonych nieprawidtowos$ci, co wiaze si¢ z koniecznoscia
oproznienia budynku w catosci lub w czg$ci oraz wykonania doraznych zabezpieczen
1 usunigcia zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czeSci — wymaga
odpowiedniego pozwolenia organu panstwowego nadzoru budowlanego, wydawanego na
wniosek wlasciciela lub zarzadcy obiektu.

4.3.2. Pytania sprawdzajace

Odpowiadajac na pytania, sprawdzisz, czy jeste$ przygotowany do wykonania ¢wiczen.
Jakie sa zasady przeprowadzania kontroli stanu technicznego budynku?

Kto moze wykonywa¢ kontrolg stanu technicznego budynku, instalacji elektrycznych,
piorunochronnych i gazowych oraz przewodow kominowych?

Jakie dokumenty sktadaja si¢ na dokumentacjg obiektu budowlanego?

Co to jest ksiazka obiektu budowlanego?

Kto dokonuje wpiséw w ksiazce obiektu budowlanego?

Jakie informacje powinny by¢ umieszczane w ksiazce obiektu budowlanego?

Jakie moga by¢ nieprawidlowo$ci w utrzymaniu obiektu budowlanego?

Czy mozna zmieni¢ sposob uzytkowania obiektu budowlanego?

N —

NN AW
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4.3.3. Cwiczenia

Cwiczenie 1
Okresl, w jaki sposob nalezy dokona¢ kontroli stanu technicznego budynku (przeglad
roczny). Opisz, jakie elementy budynku nalezy skontrolowaé. Przygotuj protokét kontroli

(symulacja).
Sposdb wykonania ¢wiczenia:

Aby wykona¢ ¢wiczenie powinienes:

1) odszuka¢ w literaturze potrzebne informacije,

2) przeanalizowa¢ zasady wykonywania kontroli stanu technicznego obiektow
budowlanych,

3) przeanalizowaé przyktadowe protokoty kontroli technicznej budynkow,

4) sporzadzi¢ przyktadowy protokot kontroli obiektu.

Wyposazenie stanowiska pracy:
— przyktadowe protokoty kontroli technicznej budynkow,
— literatura,
— przyktadowa dokumentacja budynku.

Cwiczenie 2
Na podstawie otrzymanej dokumentacji budynku dokonaj wpisow do ksigzki obiektu
budowlanego dotyczacych charakterystyki budynku.

Sposob wykonania ¢wiczenia:

Aby wykona¢ ¢wiczenie powinienes:
1) odszuka¢ w literaturze potrzebne informacje,
2) przeanalizowaé zasady dokonywania wpisow do ksiazki obiektu budowlanego,
3) przeanalizowa¢ przyktadowa ksiazke obiektu budowlanego,
4) przeanalizowa¢ przyktadowa dokumentacj¢ budynku,
5) wyszuka¢ w dokumentacji potrzebne informacje,
6) dokona¢ wpiséw do ksigzki obiektu budowlanego.

Wyposazenie stanowiska pracy:
— dokumentacja budynku,
— przyktadowa ksiazka obiektu budowlanego,
— ksiazka obiektu budowlanego przeznaczona do dokonywania wpisow,
— literatura.
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4.3.4. Sprawdzian postepow

Czy potrafisz: Tak  Nie
1) okresli¢ zasady przeprowadzania kontroli stanu technicznego budynku? O 0
2) wskazaé, kto moze wykonywac¢ kontrolg stanu technicznego budynku, O O

instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych oraz przewodow
kominowych?

3) okresli¢ jakie dokumenty skladaja si¢ na dokumentacje obiektu [ 0
budowlanego?

4) okresli¢ zasady dokonywania wpisé6w do Ksiazki obiektu budowlanego? O O

5) wskaza¢ nieprawidtowos$ci w utrzymaniu obiektu budowlanego? O O

6) okresli¢ czy mozna zmieni¢ sposob uzytkowania obiektu budowlanego? O 0

7) dokona¢ wpisow do ksiazki obiektu budowlanego? O O

4.4. Prace remontowe i modernizacyjne obiektow budowlanych

4.4.1. Material nauczania

Pojecia podstawowe

Prace budowlane prowadzone sa w obiekcie w ciagu calego ,technicznego zycia
obiektu”, ktore rozpoczyna si¢ w momencie uzyskania pozwolenia na budowg, a konczy
likwidacja obiektu.

Ze wzgledu na obszar dzialan budowlanych oraz przewidywany efekt prace budowlane
mozna przyporzadkowac do trzech podstawowych grup, r6zniacych si¢ charakterem dziatan:
— tworzace nowy obiekt od podstaw,

— modyfikujace istniejaca strukturg obiektu,
— likwidujace obiekt.

Prace budowlane modyfikujgce istniejacg strukture obiektu to:

Rekonstrukcja — czyli odbudowa, odtworzenie zniszczonego obiektu, czgsto dotyczy
obiektu zabytkowego.

Przebudowa — wykonywanie rob6t budowlanych, w wyniku ktérych nastgpuje zmiana
parametréw  uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu, z wyjatkiem
charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dlugose,
szerokos$¢ badz liczba kondygnacji.

Rozbudowa — powigkszenie istniejacego obiektu, przede wszystkim jego kubatury przez
dobudowanie nowych struktur konstrukcyjnych, wykonczeniowych i instalacyjnych.

Nadbudowa — powigkszenie istniejacego obiektu przez dobudowanie jednej lub wigcej
kondygnacji.

Remont — dzialanie budowlane poprawiajace stan obiektu, nie powodujace istotnych
zmian konstrukcyjnych i1 funkcjonalnych w obiekcie, doprowadzajace obiekt do stanu
pierwotnego, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych, niz uzyto
w stanie pierwotnym. Rozrdznia si¢ remont biezacy i remont kapitalny.

Renowacja, restauracja, rewaloryzacja, rehabilitacja, sanacja, rewitalizacja
— dzialania majace na celu konserwacje obiektow, polaczona czgsto z pracami
odtworzeniowymi ich fragmentéw. Dotyczy szczegélnie zabytkéw architektonicznych,
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a w ostatnim czasie roéwniez innych obiektow o okresie eksploatacji przekroczonym
w stosunku do zaktadanego okresu trwatosci konstrukcji lub zblizajacym si¢ do tego okresu.
Rewitalizacja oznacza takze wielokierunkowe dziatania wykonywane w zabudowie
miejskiej, majace na celu odnowe stanu technicznego i ,,0zywienie” funkcji zabudowy
miejskie;j.
Termomodernizacja — dzialania majace na celu poprawg wiasciwosci 1 walorow
eksploatacyjnych obiektu pod wzglgdem zapotrzebowania na ciepto.
Naprawy — polegaja na =zabiegach konserwacyjnych okreslonych elementéw
budowlanych. Wykonuje si¢ je w przypadku stwierdzenia uszkodzenia elementu.
Przed przystapieniem do prac remontowych i modernizacyjnych nalezy wykonaé prace
przygotowawcze, do ktorych zalicza sig:
— ogledziny obiektu 1 ustalenie zakresu prac remontowych lub modernizacyjnych,
— inwentaryzacja obiektu lub jego fragmentu, w ktorym przewidziano remont Ilub
modernizacje,
— wykonanie dokumentacji projektowej i kosztorysowej,
— ustalenie wykonawcow robot,
— zaplanowanie harmonogramu robot,
— uzyskanie koniecznych zezwolen.
Wykonanie powyzszych prac powinien zorganizowa¢ wtasciciel lub zarzadca budynku,
zlecajac ich wykonanie odpowiednim specjalistom.

Prace remontowe w obiektach budowlanych

Naprawy w obiektach budowlanych polegaja na zabiegach konserwacyjnych, remontach
czesciowych, remontach kapitalnych modernizacji czgsci lub calosci obiektow. W kazdym
przypadku naprawom podlegaja okreslone elementy budowlane.

Okreslenie stopnia zuzycia elementow budynku

Kazdy budynek sklada si¢ z poszczegdlnych elementéw, spelniajacych okreslone
funkcje. Na podstawie dtugoletnich obserwacji stwierdzono nastgpujace okresy trwatosci dla
poszczegolnych elementéw budynku:

Sciany murowane z cegly ceramicznej —130+150 lat
Sciany zelbetowe, z prefabrykatow —ok. 100 lat
Stropy Kleina —100+130 lat
Stropy zelbetowe monolityczne i1 prefabrykowane —130+150 lat
Klatki schodowe zZelbetowe —120+150 lat
Posadzki z klepki dgbowej — 50-+80 lat
Tynki elewacyjne zwykle cementowo-wapienne — 30+40 lat
Tynki wewngtrzne wapienne — 50+60 lat
Okna —  do 50lat
Przewody wodno-kanalizacyjne i gazowe — do 50 lat
Osprzet instalacji elektrycznych —  do 30 lat
Malowanie klejowe $cian i sufitow — 4+5 lat

W zaleznosci od stopnia zniszczenia poszczegdlnych elementdw budowli wykonuje sig
remonty biezace lub remont kapitalny.

W miar¢ uptywu lat nastgpuje zuzycie kazdego budynku i zmniejsza si¢ jego wartos¢
uzytkowa.

Rozréznia si¢ warto$¢ uzytkowa materialng 1 niematerialna.
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Spadek warto$ci materialnej nastgpuje na skutek fizycznego zuzycia poszczegolnych
sktadowych, wyposazenia i wykonczenia budynku.

Warto$¢ niematerialna (zwana wartoscia moralng) maleje na skutek statego wzrostu
ludzkich wymagan i postgpu w ich zaspokajaniu.

Zuzycie fizyczne (zwane technicznym) moze by¢ powstrzymane przez konserwacie,
naprawy lub wymiang zniszczonych elementow.

Zuzycie moralne mozna zmniejszy¢ przez modernizacj¢ budynku.

Zuzycie elementow sktadowych budynku jest wynikiem kompleksowego dziatania wielu
czynnikow: btedéw projektowania, niewtasciwego wykonawstwa, wad materialowych,
niedbatego lub niewlasciwego eksploatowania przez uzytkownikow.

Proces zuzycia elementu jest wynikiem:

— starzenia si¢ materialow wraz z uptywem lat,
— zmian strukturalnych materiatow w wyniku ich pracy,
— zniszczenia na skutek dziatania czynnikow zewnetrznych, (atmosferycznych).

Wiasciciel lub zarzadca budynku powinien na biezaco dokonywa¢ obserwacji obiektu
1jego poszczegolnych elementow. Szczegdlna uwage nalezy zwrdci¢ na stan techniczny
elementow konstrukcyjnych. W przypadku stwierdzenia wystgpowania zarysowan lub
odksztatcen elementow konstrukcyjnych nalezy natychmiast zleci¢ wykonanie ekspertyzy
budowlanej obiektu.

Oceny stanu technicznego elementu, stopnia jego zuzycia, wystgpujacych wad
i uszkodzen oraz zalecenia dotyczace sposoboéw naprawy dokonuje rzeczoznawca budowlany
w ekspertyzie technicznej.

Przyczyny powstania zarysowan elementow konstrukcji budynku
Sciany — rysy w $cianach powstaja najczesciej z powodu:

— nierOwnomiernego osiadania gruntu pod fundamentami budynku (rysy ukosne),

— roéwnomiernego osiadania budynku (rysy pionowe Ilub ukosne w S$cianach
podparapetowych najnizej kondygnacji),

— przeciazenia konstrukcji (rysy pionowe w stupach i filarach),

— odksztalcen termicznych dachu lub stropodachu (pgknigcia poziome lub ukosne $cian
w najwyzszej kondygnacji, oddzielanie si¢ gzymsu),

— braku dylatacji (pionowe peknigcia tworzace dylatacje),

— skurczu betonu (pgknigcia pionowe $cian betonowych).

Belki i ptyty — rysy powstaja w przekrojach najstabiej zbrojonych (rysy skurczowe) lub
przeciazonych.

Innym rodzajem uszkodzen budynku sa ubytki betonu odkrywajace zbrojenie,
zniszczenie materialdow S$cian zewngtrznych pod wplywem destrukcyjnego dzialania
warunkow atmosferycznych (rozwarstwianie lub tuszczenie sig cegly lub pustakoéw), ubytki
tynku.
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Przyktadowe zarysowania $cian budynkéw (najczesciej wystepujace)

Rysy i pekniecia

L 1
I 1
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Rys. 1. Przyktad uszkodzenia budynku na skutek nierbwnomiernego osiadania podtoza gruntowego [1, s. 48]
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Rys. 2. Przyktad uszkodzenia budynku na skutek wykonania glgbokiego wykopu zbyt blisko budynku [1, s. 48]
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Rys. 3. Rysy powstale wskutek pochylenia §ciany szczytowej [7, s. 105]
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Rys. 4. Przyklad peknigcia $ciany szczytowej budynku i jej odchylenie od pionu wskutek ruchow plyty
dachowej pod wplywem zmian temperatury: a) peknigcie Sciany frontowej tego budynku w poziomie gzymsu,
b) peknigcie termiczno-skurczowe nieocieplonego gzymsu [12,5.81 1 82]
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Rys. 5. Przyktady pegknig¢ w miejscu potaczenia $cian wewngtrznych ze $ciang szczytowa: a) w narozniku
[12, s. 81], b) przy potaczeniu ze $ciang prostopadta [12, s. 111]
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Rys. 6. Przyklady uszkodzen budynku: a) zarysowanie $ciany na skutek osiadania budynku, b) zniszczenie
naroznika balkonu (odkryte zbrojenie) spowodowane brakiem wtasciwej obrobki blacharskiej i destrukcyjnym
dziataniem czynnikéw atmosferycznych [fot. wiasna]

Naprawy elementow obiektow budowlanych

Wszystkie naprawy i wzmocnienia elementéw konstrukcyjnych budynku wykonuje si¢
na podstawie dokumentacji remontowe;.

Bardzo wazna sprawa jest prawidtowe zabezpieczenie elementdw konstrukcyjnych
w czasie wykonywania remontu lub modernizacji, aby nie dopusci¢ do katastrofy budowlane;j.

Wykonuje si¢ naprawy 1 wzmocnienia wszystkich elementow  budowli,
a w szczegolnosci:
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— wzmocnienia fundamentow,
— naprawy izolacji przeciwwodnych,
— naprawy murow,
— naprawy elementéw betonowych i zelbetowych,
— naprawy zlaczy prefabrykatow,
— Wzmacnianie stropow,
— naprawa wigzby dachowe;.
Oprocz wzmacniania 1 naprawy elementow konstrukcyjnych budynku wykonuje sig
roboty zwiazane z:
— odgrzybianiem muréw i konstrukcji drewnianych,
— docieplanie $cian zewngtrznych
oraz
— naprawa elementow wykonczeniowych: $cianek dzialowych, tynkéw, oktadzin, podtog,
posadzek, okien i drzwi, powtok malarskich.

W otoczeniu budynku wystgpuja obiekty matej architektury:
— chodniki, schody i drogi dojazdowe,
— ogrodzenia, skarpy, mury oporowe, tarasy terenowe,
— placyki gospodarcze,
— placyki zabaw dla dzieci,
— S$mietniki, trzepaki.
Naprawa obiektow matej architektury w otoczeniu budynku powinna by¢ prowadzona na
biezaco.

Modernizacja obiektow budowlanych

Wspolczesne wymagania rodza potrzebg modernizacji starych budynkéw mieszkalnych,
atakze przemystowych. Przyczyna modernizacji jest konieczno$¢ unowocze$nienia
istniejacych budynkow, zmiana rozwigzan funkcjonalnych oraz poprawienie standardu
wyposazenia.

W przypadku starych obiektow przemyslowych modernizacja polega czgsto na
generalnej przebudowie obiektu z dostosowaniem do obecnych wymagan, czgsto
modernizacja taczy si¢ ze zmiang sposobu uzytkowania.

Rozroznia si¢ dwa rodzaje prac modernizacyjnych:

— prace polegajace na zmianie wyposazenia,
— prace polegajace na zmianie uktadow przestrzenno-funkcjonalnych.

Zmiana wyposazenia poszczegllnych mieszkan jest modernizacja o najmniejszym
zakresie, najlatwiejsza do przeprowadzenia 1 czgsto wykonywana przez samych
mieszkancow.

Zmiany wyposazenia catego budynku (zatozenie nowych instalacji) sa pracami znacznie
trudniejszymi 1iczgsto tacza si¢ z kapitalnym remontem, a niekiedy tez z modernizacja
uktadow pomieszczen.

Zmiany ukladow przestrzenno-funkcjonalnych moga dotyczyé: poszczegdlnych
mieszkan, zespotow mieszkan lub catych budynkéw. W ramach modernizacji mieszkan
czgsto wystepuje potrzeba ich laczenia tak w poziomie, jak 1 w pionie. Wigza¢ sig to bedzie
z wprowadzeniem zmian konstrukcyjnych wykonaniem przebi¢ w $cianach lub stropie.

Najpowazniejsze konsekwencje dla statecznosci budynku moze spowodowaé usuwanie
elementéw w budynkach wielkoptytowych, w ktérych tarcze §cian i plyty stropow tworza
uktad nos$ny. Usunigcie pewnej liczby elementdéw moze spowodowac, ze konstrukcja straci
statecznosc¢.
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Nawet zmiana usytuowania §cianek dziatlowych nie moze by¢ wykonana samowolnie.
Nalezy bowiem przeanalizowac, jak zmienia si¢ obciazenie stropu i czy nie bedzie wymagane
jego wzmocnienie.

Prace modernizacyjne wiaza si¢ czgsto ze zmianami konstrukcyjnymi w budynku takimi
jak wyburzenie $cian lub ich fragmentéw, wykonanie przebi¢ w stropach, zmiana konstrukcji
dachu. Modernizacja mieszkan czy tez calych budynkéw wymaga wigc wykonania projektu
modernizacji zaréwno architektonicznego, jak i1 konstrukcyjnego.

Nie wolno wykonywa¢ prac modernizacyjnych zwiazanych ze zmiana dotychczasowych
uktadow funkcjonalno-przestrzennych lub zmiana sposobu uzytkowania (co wiaze si¢ ze
zmiang obciazen) bez zatwierdzonej dokumentacji projektowej oraz zezwolenia na
wykonanie takich prac.

Rewitalizacja — dotyczy budowli zabytkowych, budynkéow przemystowych, budynkéw
mieszkalnych realizowanych metoda uprzemystowiona, a takze catych osiedli i miast.

Warunki techniczne wykonania i odbioru robét remontowych i modernizacyjnych

— Naprawy poszczegoélnych elementéw budynkéw, budowli, nawierzchni lub obiektow
malej architektury nalezy wykonywaé zgodnie z projektem napraw, sztuka budowlana
oraz zasadami bezpieczenstwa i higieny pracy.

— Prace remontowe powinny by¢ szczegdlowo zaplanowane, a w przypadku wigkszego
zakresu rob6t nalezy wykonac projekt remontu.

— Prace remontowe, obejmujace elementy konstrukcyjne, musza by¢ wykonywane
w oparciu o dokumentacj¢ projektowo-kosztorysowa, natomiast naprawy elementéw nie
majacych znaczenia konstrukcyjnego mozna wykonywaé bez dokumentacji projektowej,
lecz wedtug ustalonego harmonogramu robét.

— Odbidr robot remontowych 1 modernizacyjnych wykonuje si¢ wedlug tych samych zasad
co odbior robdt budowlanych w obiektach nowo wznoszonych.

4.4.2. Pytania sprawdzajace

Odpowiadajac na pytania, sprawdzisz, czy jeste$ przygotowany do wykonania ¢wiczen.
1. W jaki sposéb mozna zdefiniowaé pojecia: rekonstrukcja, remont, renowacja,
modernizacja, rewitalizacja?

2. Jakie rodzaje remontow wykonuje si¢ w budynkach?

3. W jaki sposob okresla si¢ stopien zuzycia elementow budynku?

4. Jakie moga by¢ najwazniejsze przyczyny uszkodzen elementéw budynku?

5. Jakie powinno by¢ postgpowanie wiasciciela lub zarzadcy budynku w przypadku
zauwazenia zarysowan lub odksztatcen elementéw konstrukcyjnych?

6. Jakie roboty remontowe oprocz wzmacniania i naprawy elementow konstrukcyjnych

wykonuje si¢ w budynkach?
7. Na czym polega modernizacja obiektu budowlanego?
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4.4.3. Cwiczenia

Cwiczenie 1

Na podstawie ogledzin dokonaj inwentaryzacji uszkodzen elementéw konstrukcyjnych
1 wykonczeniowych oraz wystgpujacych w bezposrednim otoczeniu wskazanego budynku.
Wykonaj szkice oraz dokumentacje¢ fotograficzna. Okresl, jakie Twoim zdaniem przyczyny
spowodowaty wystepujace uszkodzenia.

Sposob wykonania ¢wiczenia:

Aby wykona¢ ¢wiczenie powinienes:

1) dokona¢ ogledzin budynku i jego otoczenia,

2) odszuka¢ w literaturze informacje dotyczace przyczyn powstawania uszkodzen
elementoéw budynku,

3) opisa¢ zauwazone uszkodzenia, wykonac ich szkice oraz fotografie,

4) sformutowa¢ wnioski dotyczace przyczyn powstania zauwazonych uszkodzen,

5) sporzadzi¢ opracowanie: Inwentaryzacja uszkodzen budynku.

Wyposazenie stanowiska pracy:
— literatura,
— katalogi, czasopisma specjalistyczne,
— komputer z dostgpem do Internetu,
— aparat fotograficzny,
— przybory rysunkowe.

Cwiczenie 2

Wyszukaj w czasopismach oraz Internecie przyklady wykonanych modernizacji trzech
obiektow mieszkalnych. Wykonaj szkice obiektow przed i po modernizacji. Opisz, jakie
dziatania modernizacyjne zostaly wykonane w kazdym przypadku.

Sposob wykonania ¢wiczenia:

Aby wykona¢ ¢wiczenie powinienes:
1) odszuka¢ w katalogach, czasopismach oraz Internecie potrzebne informacje,
2) przeanalizowaé zasady wykonywania modernizacji obiektow mieszkalnych,
3) sporzadzi¢ szkice wybranych obiektow,
4) sporzadzi¢ opis wykonanych prac modernizacyjnych.

Wyposazenie stanowiska pracy:
— literatura,
— katalogi, czasopisma specjalistyczne,
— komputer z dostgpem do Internetu,
— przybory rysunkowe.

"
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4.4.4. Sprawdzian postepow

Czy potrafisz: Tak  Nie

1) zdefiniowa¢ pojecia: rekonstrukcja, remont, renowacja, modernizacja, [ 0
rewitalizacja?

2) okresli¢ jakie rodzaje remontdw wykonuje si¢ w budynkach? O O

3) wskazac¢ jaki sposob okresla si¢ stopien zuzycia elementow budynku? O O

4) okresli¢ najwazniejsze przyczyny uszkodzen elementéw budynku? O 0

5) wskaza¢ postgpowanie wiasciciela lub zarzadcy budynku w przypadku [ O
zauwazenia zarysowan lub odksztatcen elementéw konstrukcyjnych?

6) okresli¢ rodzaje robot remontowych w budynkach? O O

7) okresli¢, na czym polega modernizacja obiektu budowlanego? 0 O

8) rozpozna¢ i zinwentaryzowac uszkodzenia elementow budynku? 0 O

4.5. Prace rozbiorkowe

4.5.1. Material nauczania

Procedury administracyjno-prawne dotyczace zamierzonego przedsi¢wzigcia zwigzanego
z rozbiorka obiektu budowlanego

Roboty rozbidrkowe dotycza obiektow budowlanych zuzytych technicznie lub moralnie
lub zniszczonych, a takze nowo wybudowanych, gdy wymagaja zmian lub zostaty
wzniesione jako samowola budowlana.

Na roboty rozbidrkowe wymagane jest w niektorych przypadkach pozwolenie.
Szczegdtowo okresla to USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (z p6zniejszymi
zmianami).

Pozwolenia nie wymaga rozbidrka:

1) budynkow i budowli — nie wpisanych do rejestru zabytkow oraz nieobjgtych opieka
konserwatorska — o wysokos$ci ponizej 8 m, jezeli ich odlegto$¢ od granicy dziatki jest
nie mniejsza niz potowa wysokosci,

2) obiektoéw i urzadzen budowlanych, na budowg ktorych nie jest wymagane pozwolenie na
budowg, jezeli nie podlegaja ochronie jako zabytki.

Rozbiorka obiektow budowlanych, na ktére nie jest wymagane pozwolenie na rozbiorke,
wymaga uprzedniego zgloszenia wlasciwemu organowi, w ktérym nalezy okres$li¢ rodzaj,
zakres 1 sposOb wykonywania tych robot.

Wiasciwy organ moze zada¢, ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub mienia,
przedstawienia danych o obiekcie budowlanym lub dotyczacych prowadzenia robdt
rozbiorkowych.

Roboty zabezpieczajace 1 rozbiorkowe mozna rozpoczaé przed uzyskaniem pozwolenia
na rozbiorke lub przed ich zgloszeniem, jezeli maja one na celu usunigcie bezposredniego
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

Rozpoczecie takich robot nie zwalnia od obowiazku bezzwlocznego uzyskania
pozwolenia na rozbiorke lub zgtoszenia o zamierzonej rozbiorce obiektu budowlanego.
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Pozwolenie na rozbidrke obiektu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkow jest
wymagane 1 moze by¢ wydane po uzyskaniu decyzji Generalnego Konserwatora Zabytkow,
dziatajacego w imieniu ministra wlasciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa
narodowego o skresleniu tego obiektu z rejestru zabytkow.

Do podania o zezwolenie na rozbidrke dotacza si¢ nastepujace dokumenty:

— zgodg wlasciciela obiektu,

— szkic usytuowania obiektu budowlanego wraz z danymi technicznymi, dotyczacymi tego
obiektu,

— opis rodzaju, zakresu i prowadzenia rob6t rozbiorkowych,

— opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludziom i mieniu podczas rozbiorki,

— pozwolenie, uzgodnienia lub opinie innych organdéw, wymagane przepisami
szczegOlnymi,

— projekt rozbidrki obiektu — w zaleznosci od potrzeb.

Rozbiorki obowigzkowe

Wiasciwy organ administracyjny moze wezwac¢ wlasciciela lub zarzadcg obiektu do jego
rozbiorki i uporzadkowania terenu, jesli obiekt nie jest uzytkowany, jest zniszczony, nie
zostal wykonczony 1 nie nadaje si¢ do remontu.

Moze by¢ roéwniez nakazana rozbidérka nowo budowanego obiektu lub jego czgsci.

Przed wydaniem decyzji o rozbidrce wlasciwy organ:

— ustala przyczyny niewykonania przez wiasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego
obowiazku wyremontowania, odbudowy lub wykonczenia obiektu budowlanego,

— dokonuje ogledzin i oceny stanu technicznego, a w miar¢ potrzeby nakazuje sporzadzenie
ekspertyzy technicznej obiektu budowlanego,

— przeprowadza rozprawg.

Jezeli w wyniku ogledzin powstana uzasadnione watpliwosci co do stanu technicznego
obiektu budowlanego, wykonuje si¢ ekspertyzg¢ techniczna. Ekspertyzg¢ techniczna wykonuje
osoba uprawniona — rzeczoznawca budowlany.

Na podstawie ustalen wynikajacych z ogledzin, ekspertyzy technicznej oraz rozprawy
wlasciwy organ, po stwierdzeniu, ze obiekt budowlany lub jego czg$¢ nie nadaje si¢ do
remontu, wykonczenia lub odbudowy, moze wyda¢ decyzj¢ o rozbiorce.

W decyzji tej wlasciwy organ wyznacza wiascicielowi lub zarzadcy obiektu
budowlanego odpowiedni, technicznie uzasadniony termin przystapienia do rozbiodrki i termin
jej zakonczenia oraz uporzadkowania terenu. Termin rozpoczgcia rozbiorki nie moze by¢
krétszy niz 6 tygodni, liczac od dnia dorgczenia decyzji o rozbiorce.

Przed rozpoczgciem robot rozbiorkowych obiektu budowlanego powinny zostaé
wykonane prace przygotowawcze w podanej kolejnosci, ktdre powinny obejmowac:

— uzyskanie (z archiwum) dokumentacji technicznej obiektu i zapoznanie si¢ z nia,

— dokladne ogledziny obiektu przeznaczonego do rozbioérki i doktadne poznanie punktow
newralgicznych obiektu oraz ustalenie oceny ich stanu technicznego,

— doktadne rozpoznanie otaczajacego terenu i oceng warunkéw do prowadzenia robot
rozbidrkowych,

— przeprowadzenie analizy 1 ustalenie metod oraz kolejnosci rozbiorki poszczegdlnych
zespolow 1 elementéow obiektu budowlanego. Metody rozbidrki nalezy dostosowaé do
rodzaju i technologii zbudowania obiektu,

— w przypadku gdy przewidywana jest rozbiodrka kilku obiektow, nalezy ustali¢ kolejnos¢
1 metody ich usuwania,

— przeprowadzenie analizy powstawania zagrozen przed prowadzeniem i w czasie
prowadzenia robot rozbiorkowych obiektu oraz ustalenie sposobow zabezpieczenia,
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— zabezpieczenie obiektu przeznaczonego do rozbiorki oraz przylegajacego do niego terenu
przed osobami nieupowaznionymi,

— wszczgceie procedury administracyjno-prawnej dotyczacej zamierzonego przedsigwzigcia,

— przygotowanie dokumentacji budowlanej rozbiorki,

— procedurg ustalenia sposobu realizacji robot rozbidorkowych,

— zagospodarowanie terenu rozbiorki,

— przeprowadzenie  wszelkich  zabezpieczen przygotowawczych do  rozpoczecia
1 prowadzenia bezposrednich robot obiektu budowlanego.

Ogolne zasady wykonywania robdt rozbidrkowych:

— Roboty rozbiorkowe nalezy wykonywac¢ na podstawie dokumentacji projektowe;.

— Roboty rozbidorkowe moga wykonywa¢ wykwalifikowani pracownicy.

— Roboty rozbiorkowe moga by¢ wykonywane sposobem rg¢cznym, mechanicznym oraz
metoda wybuchowa.

— Sposobem recznym moga by¢ rozbierane budynki do 3+4 kondygnacji.

— Do wysokos$ci 4 m nad terenem roboty rozbiérkowe mozna prowadzi¢ przy zastosowaniu
rusztowan.

— Rozbidrki dokonuje si¢ od obiektéw najnizszych do najwyzszych.

— Rozbiodrke budynku prowadzi si¢ stopniowo kondygnacjami od gory.

— Rozbidrke poszczegdlnych elementow prowadzi si¢ przewaznie w odwrotnej kolejnosci do
montazu konstrukeji; w niektorych przypadkach do przeprowadzenia rozbiorki moze by¢
konieczne zastosowanie dodatkowych, prowizorycznych podpar¢.

— Wszelkie roboty rozbiérkowe obiektéw budowlanych powinno si¢ prowadzi¢ tak, aby
zapewni¢ maksymalny odzysk materiatlow, elementow i urzadzen nadajacych si¢ do
ponownego wykorzystania.

— Materiaty, elementy i urzadzenia odzyskiwane z rozbiorki nalezy na placu rozbiorki
segregowac, chroni¢ przed uszkodzeniem oraz odpowiednio sktadowa¢ w magazynach lub
wywozi¢ w okreslone miejsce.

— Roboty rozbiorkowe wszelkich obiektow budowlanych musza by¢ prowadzone
w warunkach zapewniajacych calkowite bezpieczenstwo ludziom.

Wykonywanie rozbiorek budynkow zrealizowanych metodami tradycyjnymi
Rozbiérki obiektow budowlanych wykonywane recznie sa wykonywane przez
wyspecjalizowane brygady. Wymagaja duzego naktadu pracy fizycznej pracownikow i sa
czasochtonne. Zapewniaja one najwigkszy odzysk materiatow w poréwnaniu z innymi
metodami, a w wielu przypadkach jest mozliwy tylko taki spos6b wykonywania rozbiorek.
Sposdb wykonywania rozbidrki budynku murowanego (kolejno$¢ robot):

1. Demontaz urzadzen oraz instalacji elektrycznej, gazowej, telefonicznej, centralnego
ogrzewania, wodnej i kanalizacyjnej — wykonuje si¢ po odlaczeniu instalacji od sieci
zewnetrznej. Najpierw demontuje si¢ urzadzenia i armature, a nast¢pnie rury.

2. Demontaz okien i drzwi — powinien by¢ dokonywany w calo$ci, po odpowiednim
zabezpieczeniu skrzydet okiennych i drzwiowych z o$cieznicami.

3. Rozbidrka $cianek dziatowych — wykonuje sig¢ po skuciu tynku.

4. Rozbidrka dachow — obejmuje zdjecie rur spustowych 1 rynien, obrobek blacharskich,
pokrycia dachowego i konstrukcji dachu. Pokrycia papowe i blaszane nie nadaja si¢ do
ponownego uzycia. Dachowke zdejmuje si¢ ostroznie i przemieszcza na dot w pojemniku
transportowym, a nastgpnie segreguje do skladowania. Elementy konstrukcyjne dachu
rozbiera si¢ ostroznie w kolejnosci odwrotnej do montazu. Na rysunku ponizej
przedstawiono kolejno$¢ rozbiorki drewnianego dachu ptatwiowo-kleszczowego.
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W dachach o konstrukcji zelbetowej, po zdjeciu pokrycia, warstwy izolacji oraz
wyrownawczej, demontuje si¢ plyty, po uprzednim rozkuciu betonu w spoinach.

Wiazary z ksztaltownikow stalowych demontuje si¢ z rusztowania, tnac palnikiem
elementy.

Kleszcze Krokwie i
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Platwie 3
6 PodWCIIiny s Miecze 3
Murta 7 / \
L i
N
vA__ I 7 N\

Rys. 7. Kolejnos¢ rozbiodrki dachu ptatwiowo-kleszczowego [1, s. 86]

5. Rozbiorke stropéw wykonuje si¢ zaczynajac od najwyzszej kondygnacji. Kazdy strop
nalezy odpowiednio podstemplowa¢, aby nie dopusci¢ do zawalenia sig. W pierwszej
kolejnosci usuwa si¢ tynki, izolacje i podtogi.

6. Rozbiorke §cian murowanych wykonuje si¢ warstwami, oddzielajac poszczegoélne
warstwy, a nastgpnie spuszczajac cegle rynnami zsypowymi w dot.

Zardéwno gruz pochodzacy z rozbidrki, jak i odzyskiwany materiat (cegly, pustaki) nalezy
sukcesywnie przemieszcza¢ na dot przed budynek. Gruz zrzuca si¢ na dot, do pojemnikow
transportowych, za posrednictwem pionowych, krytych zsypow lub rynien zsypowych.

Szczegbdlnie wazne jest zachowanie wlasciwych zasad wykonywania rozbiorek
elementow zawierajacych azbest (pokrycia dachow z plyt azbestowo-cementowych, rury
z azbestu).

Wykonawca prac polegajacych na usuwaniu wyrobow zawierajacych azbest
zobowiazany jest do zgloszenia tego faktu wlasciwemu terenowemu organowi nadzoru
budowlanego z podaniem rodzaju wyroboéw zawierajacych azbest, planowanego terminu
rozpoczgcia i zakonczenia prac.
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Rys. 8. Zsyp wykonany z plastikowych elementow rurowych umozliwiajacy spuszczanie gruzu bezposrednio do
kontenera [1, s.. 85]

Prace zwiazane z usuwaniem wyrobow zawierajacych azbest nalezy prowadzi¢ w sposob
uniemozliwiajacy emisj¢ azbestu do srodowiska lub zapewniajacy zminimalizowanie pylenia
przez:

— nawilzanie woda wyrobow przed ich usuwaniem 1 utrzymywanie w stanie wilgotnym przez
caly czas pracy,

— demontaz catych wyrobdw (ptyt, rur, ksztattek) bez uszkadzania,

— odspajanie materialow trwale zwiazanych z podlozem przy zastosowaniu wylacznie
narz¢dzi recznych,

— prowadzenie kontrolnego monitoringu powietrza pod katem wystgpowania st¢zenia pytu
azbestu,

— utrzymywanie w stanie wilgotnym wyrobow i odpadéw w trakcie ich przygotowania do
transportu, oznakowanie opakowan,

— magazynowanie przygotowanych do transportu w osobnych miejscach zabezpieczonych
przed dostgpem 0s6b niepowotanych,

— opakowania zawierajace wyroby i odpady z azbestem przeznaczone do transportu powinny
by¢ zabezpieczone przed rozerwaniem, rozcigciem, przewrdceniem lub wypadnigciem
z pojazdu przewozacego.

Wykonywanie rozbiorek budynkow wzniesionych metodami uprzemystowionymi

Do demontazu obiektéw wykonanych z elementdw zelbetowych prefabrykowanych
konieczna jest dokumentacja okreslajaca kolejno$¢ demontazu oraz sposoby zabezpieczania
elementow przed wywroceniem w czasie rozbiorki. Demontaz polega na zdejmowaniu
elementdw, po uprzednim przecigciu polaczen 1 rozkuciu stykéw prefabrykatow
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z odpowiednim zabezpieczeniem pozostalych elementow przed przewrdceniem lub
zawaleniem.

Rozbiorka konstrukcji stalowych polega na odcinaniu poszczegdlnych elementow
w odcinkach umozliwiajacych ich transport.

Wyburzenia budynkéw — pozwalaja na szybkie usuwanie obiektow przy zastosowaniu
metod:

— zwalania za pomoca liny,
— rozbijania stalowa kula zawieszona na linie,
— przy pomocy materiatéw wybuchowych.

W przypadku wykonywania wyburzen konieczne jest zastosowanie zabezpieczen
sasiednich budynkow oraz infrastruktury.

Wyburzenia budynkéw wykonywane moga by¢ wylacznie przez specjalistyczne firmy.

Zasady stosowania metody wybuchowej zostaly okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie rozbidrek obiektow budowlanych
wykonywanych metoda wybuchowa (Dz.U. z 2003 r. Nr 120, poz. 11350).

Dokumentacja rozbiorki:

1) dokumentacja organizacji rob6t rozbiorkowych,
2) pozwolenie na rozbiorke,
3) dziennik rozbiorki.

Dziennik rozbidrki — jest urzgdowym dokumentem, w ktérym na biezaco rejestruje sig
przebieg rozbidrki obiektu budowlanego oraz wszystkie zdarzenia i okoliczno$ci wystgpujace
w toku jej wykonywania. Dziennik prowadzi si¢ dla kazdego obiektu budowlanego
wymagajacego pozwolenia na rozbidrke. Dziennik rozbiorki, analogicznie jak dziennik
budowy, powinien mie¢ format A4, ponumerowane strony umozliwiajace wpisy z kopia oraz
powinien by¢ zabezpieczony przed zniszczeniem i zdekompletowaniem.

Strona tytulowa powinna zawiera¢ numer i dat¢ pozwolenia na rozbiorke, liczbe stron
dziennika oraz szczegdtowy opis obiektu: rodzaj obiektu, adres, dane okreslajace wtasciciela.

Za poprawne prowadzenie dziennika rozbiorki odpowiedzialny jest kierownik,
a w przypadku wykonywania rozbiorki systemem gospodarczym — wtasciciel obiektu.

Prawo dokonywania wpiséw do dziennika rozbiorki maja osoby upowaznione: wiasciciel
(inwestor), inspektor nadzoru inwestora, kierownik budowy, kierownik robot, obsluga
geodezyjna, pracownicy organow panstwowego nadzoru budowlanego.

Zasady dokonywania wpisow do dziennika rozbidrki sa analogiczne jak zasady
dokonywania wpisow do dziennika budowy. Zagadnienia te zostaly omowione szczegdtowo
w poradniku dla ucznia dla jednostki modutowej ,,Organizowanie procesu inwestycyjnego”.

Do dziennika rozbiorki wpisywane sg w szczego6lnosci:

— Dane dotyczace wykonawcoéw robot rozbidrkowych oraz osob petliacych funkcje
techniczne na terenie rozbieranego obiektu.

— Terminy rozpoczecia i1 zakonczenia poszczeg6dlnych robot (etapow rozbidrki lub czegsci
obiektu rozbieranego).

— Informacje o przeszkoleniu pracownikow w zakresie bhp na terenie robdt rozbiorkowych.

— Informacje o odlaczeniu poszczeg6lnych instalacji wewngtrznych od sieci miejskie;.

— Dane o pogodzie (wiatr, opady, temperatura) w czasie wykonywania rob6t rozbiorkowych.

— Przyjete metody i kolejnos¢ robot rozbidrkowych.

— Informacje o przebiegu rob6t rozbiérkowych trudnosci, przeszkody, przerwy, w robotach,
sposoby przeprowadzenia robot).

— Termin zakonczenia robot, termin uporzadkowania terenu, zgloszenie do odbioru,
stwierdzenie dokonania odbioru, wpis stwierdzajacy zdatno$¢ terenu do nowego
uzytkowania).
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4.5.2. Pytania sprawdzajace

Odpowiadajac na pytania, sprawdzisz, czy jestes$ przygotowany do wykonania ¢wiczen.
Jakie sa procedury zwigzane z wykonywaniem rozbiorek?

W jakich sytuacjach wykonuje si¢ obowiazkowe rozbiorki obiektow?

Jakie prace nalezy wykona¢ przed przystapieniem do rozbidrki obiektu?

Jakie sa zasady wykonywania robot rozbiorkowych?

W jaki sposob wykonuje si¢ rozbiorki obiektow zrealizowanych metodami tradycyjnymi?
W jaki sposob wykonuje si¢ rozbiorki obiektow zrealizowanych metodami
uprzemystowionymi?

Jakie sa sposoby wyburzania obiektow budowlanych?

Jakie dokumenty powinna zawiera¢ dokumentacja rozbiorki?

9. Jakie wpisy powinny by¢ umieszczane w dzienniku rozbiorki?

SNk WD =

el

4.5.3. Cwiczenia

Cwiczenie 1
Opisz procedury prawno-administracyjne niezb¢dne do uzyskania zezwolenia na
wykonanie rozbidrki budynku parterowego zrealizowanego w technologii tradycyjne;.

Sposéb wykonania ¢wiczenia:

Aby wykona¢ ¢wiczenie powinienes:
1) odszukac w literaturze oraz Internecie potrzebne informacje,
2) przeanalizowac przepisy zwiazane z rozbiorkami obiektow budowlanych,
3) sporzadzi¢ opis przewidzianych dziatan,
4) sporzadzi¢ przyktadowe dokumenty.

Wyposazenie stanowiska pracy:
— literatura,
— przepisy, ustawy,
— wzory dokumentéw,
— komputer z dostepem do Internetu.

Cwiczenie 2
Dokonaj przyktadowych wpisow do dziennika rozbiorki zwigzanych z rozbidrka
budynku parterowego zrealizowanego w technologii tradycyjnej. Zaplanuj kolejnosé
wykonywania rozbiorki poszczeg6lnych elementow.
Dane dotyczace budynku:
— budynek parterowy z poddaszem nieuzytkowym,
— Sciany z cegly grubosci 38 cm,
— dach drewniany j¢tkowy,
— strop poddasza drewniany (strop nagi),
— schody na poddasze drewniane,
— komin murowany,
— wyposazenie instalacja elektryczna, piece weglowe, brak instalacji wodnej
1 kanalizacyjne;j.
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Sposéb wykonania ¢wiczenia:

Aby wykona¢ ¢wiczenie powinienes:

1) odszuka¢ w literaturze informacje dotyczace zasad wykonywania rozbiorek,

2) przeanalizowa¢ zasady wykonywania rozbiorek budynkéw zrealizowanych metodami
tradycyjnymi,

3) przeanalizowa¢ zasady wpisow do dziennika rozbiorki,

4) zaplanuj sposob wykonania rozbiorki i sporzadzi¢ opis przewidzianych dziatan,

5) dokonaj przyktadowych wpisow do dziennika rozbiorki.

Wyposazenie stanowiska pracy:
— literatura,
— przepisy, ustawy,
— przykladowy dziennik rozbiorki.

4.5.4. Sprawdzian postepow

Czy potrafisz: Tak Nie

1) okresli¢ procedury zwiazane z wykonywaniem rozbiorek? O O

2) okresli¢, w jakich sytuacjach wykonuje si¢ obowiazkowe rozbidrki — [] O
obiektow?

3) wskaza¢, jakie prace nalezy wykonaé przed przystapieniem do rozbiorki [ O
obiektu?

4) okresli¢ zasady wykonywania robot rozbidrkowych? O O

5) okresli¢ zasady wykonywania rozbiorek obiektow zrealizowanych — [] O
metodami tradycyjnymi?

6) okresli¢ zasady wykonywania rozbidrek obiektow zrealizowanych O O
metodami uprzemystowionymi?

7) wskaza¢ sposoby wyburzania obiektow budowlanych? O O

8) okresli¢ zasady dokumentowania wykonywanych rozbiorek 1 wyburzen? O O

9) zaplanowac rozbiorke nieskomplikowanego obiektu budowlanego? O O

10) dokonaé¢ wpiséw w dzienniku rozbiorki? O O
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4.6. Zasady bezpieczenstwa i higieny podczas napraw, remontow
i prac rozbiorkowych

4.6.1. Material nauczania

Naprawy i remonty

Prace przy naprawach elementéw budowli stwarzaja réznorodne mozliwe zagrozenia
zdrowia i zycia ludzkiego, co wynika z rozmaito$ci wykonywanych robot remontowych.

Podczas robdt remontowych nalezy $rodki ochrony osobistej pracownikow dostosowac
do charakteru robot zwiazanych z naprawami elementow budowlanych i warunkow, w jakich
te prace sa wykonywane.

Podstawowe zasady bezpieczenstwa 1 higieny pracy przy wykonywania robdt
remontowych:

Wykopy — podczas wykonywania wykopow nalezy zwrdci¢ uwage na prawidlowe
zabezpieczenie §cian wykopow.

Podczas wykonywania robdt ziemnych mozliwe jest natrafienie na niewypaly. W takim
przypadku nalezy zachowac nastgpujace zasady bezpieczenstwa:

— nie dotykac ich,

— przerwac roboty i oddali¢ pracownikow z bezposredniego sasiedztwa,

— uniemozliwi¢ dostep do miejsca zagrozenia osobom postronnym,

— zawiadomi¢ policjg.

Roboty murowe i tynkowe — stwarzaja typowe zagrozenia: uderzenia, skaleczenia,
uszkodzenia rak, zaproszenie oczu pylem lub zaprawa.

Aby zapobiec tym zagrozeniom, nalezy przestrzega¢ nast¢pujacych zasad:

— dobrze zorganizowa¢ kazde indywidualne stanowisko pracy, by umozliwi¢ petna swobode
ruchow,

— uzywac narzedzi w dobrym stanie technicznym,

— przy pracy na wysokosciach konieczne jest stosowanie indywidualnego sprzgtu ochrony
osobistej (pas bezpieczenstwa z linka i zaczepami), stosowanie rusztowan prawidlowo
skonstruowanych i w dobrym stanie technicznym, otwory w murach i stropach powinny
by¢ zabezpieczone barierkami lub pokrywami,

— jezeli wzdluz elewacji budynku znajduje si¢ przej$cie lub ulica, nalezy chronié
przechodzacych, wykonujac daszek na wysokosci okoto 4 m nad ziemia,

— w wypadku stosowania srodkéw niebezpiecznych lub tatwopalnych (zywice epoksydowe
do naprawy $cian) pracownicy powinni by¢ wyposazeni w odziez ochronna,

— pracownik obslugujacy agregat do natryskowego nakladania betonu lub zaprawy
(torkretnica) musi by¢ wyposazony w ubranie ochronne oraz maske na twarzy.

Wymiana elementéw no$nych (strop, belka) — wymaga ich podparcia dla bezpieczenstwa
budynku iludzi. Przy podpieraniu stropu wyzszej kondygnacji konieczne jest od razu
podstemplowanie wszystkich stropow, poczawszy od najnizszych kondygnacji, aby uniknaé
przeciazenia stropow.

Srodki chemiczne do odgrzybiania muréw i konstrukcji drewnianych sa szkodliwe dla
organizméw zywych oraz dla $rodowiska naturalnego. Prace polegajace na odgrzybianiu
i impregnacji materialtow budowlanych powinni wykonywac¢ specjalistycznie przeszkoleni
pracownicy. Pracownicy powinni by¢ takze poddawani okresowym badaniom.

Pracownicy zatrudnieni przy pracach odgrzybieniowo-impregnacyjnych powinni:

— przed przystapieniem do pracy posmarowac odkryte czesci ciala kremem lub mascia
ochronna,

,,Projekt wspotfinansowany ze $rodkdéw Europejskiego Funduszu Spotecznego”

41



— stosowaé odziez ochronna, rgkawice, buty gumowe, okulary ochronne, respiratory
(tampony z waty), maski (przy pracach ze $rodkami rozpuszczalnikowymi lub $rodkami
oleistymi),

— dobrze wentylowaé pomieszczenie, w ktorym wykonuje si¢ pracg (wentylacja wyciagowa),

— nie pali¢ papieroséw, nie spozywaé positkow w czasie pracy,

— przed jedzeniem umy¢ r¢ce zimng woda, a nastgpnie ciepta woda z mydtem,

— przed rozpoczgciem kolejnych prac pomieszczenie musi by¢ dobrze przewietrzone.

Gdy podczas pracy ze srodkami chemicznej ochrony zdarza si¢ wypadki zatru¢, nalezy
natychmiast wezwa¢ pomoc lekarska.

Roboty posadzkarskie — stwarzaja zagrozenia ze strony maszyn, powstajacych pytow,
stosowania klejow. Pracownicy musza by¢ wyposazeni w ubrania ochronne, okulary i maski
ochronne. Nalezy wentylowa¢ pomieszczenia, w ktorych odbywa si¢ praca.

Roboty malarskie — stwarzaja zagrozenia zwiazane z uzywaniem drabin oraz
stosowaniem lakierow i rozpuszczalnikéw. Malarz powinien by¢ wyposazony w typowe
ubranie ochronne i okulary ochronne oraz w maski ochronne (praca z rozpuszczalnikami).

Roboty rozbiorkowe

Roboty rozbidrkowe naleza do niebezpiecznych, wymagajacych przy ich prowadzeniu
duzej ostroznosci 1 bezwzglednego przestrzegania przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy.
Roboty rozbidrkowe 1 wyburzeniowe powinny wykonywaé firmy specjalistyczne,
dysponujace wykwalifikowana kadra techniczna.

Robotnicy zatrudnieni przy wyburzeniu lub rozbidrce powinni by¢ zaopatrzeni w hetmy
ochronne, obuwie skorzane z noskami stalowymi, r¢kawice ochronne, okulary ochronne
1 maski ochronne oraz odpowiednie narz¢dzia utrzymane w dobrym stanie.

Robotnicy pracujacy na wysokos$ci powyzej 4 m powinni by¢ wyposazeni w pasy
ochronne z linkami asekuracyjnymi przymocowanymi do trwatych czgsci budowli.

Robotnicy zatrudnieni przy usuwaniu wyrobow i elementow zawierajacych azbest
powinni by¢ zaopatrzeni ponadto w kombinezony ochronne.

Ogolne zasady wykonywania robdt rozbidrkowych:

— teren, na ktérym prowadzone beda roboty rozbidrkowe obiektu budowlanego, nalezy
ogrodzi¢ 1 oznakowac¢ tablicami ostrzegawczymi,

— przed rozpoczgciem robot rozbiérkowych nalezy obiekt odlaczy¢ od sieci gazowej,
cieplnej, elektronergetycznej, teletechnicznej, wodociagowej i kanalizacyjne;,

— bezposrednio przed przystapieniem do robot rozbidrkowych nalezy usunaé wszystkie
elementy, ktére moga bezposrednio zagraza¢ pracujacym (zwisajace czgsci muru, belki lub
stropy pozbawione cz¢sci podpor),

— rozbiorek elementow konstrukcyjnych nie wolno prowadzi¢ jednocze$nie na kilku
poziomach, lecz rozpoczaé¢ od gornych,

— zabronione jest prowadzenie robdt rozbiorkowych, jesli zachodzi mozliwo$¢ przewrocenia
czegsci konstrukeji przez wiatr,

— roboty rozbidorkowe nalezy wstrzymac, gdy predkos¢ wiatru przekracza 10 m/s,

— w czasie prowadzenia robo6t rozbidrkowych zabronione jest przebywanie ludzi na nizej
potozonych kondygnacjach,

— do usuwania gruzu nalezy stosowa¢ zsuwnice pochyte lub rynny zsypowe, ktére powinny
mie¢ zabezpieczenie przed wypadaniem gruzu. Nie wolno sktadowa¢ gruzu z rozbiorki na
stropach,

— zabronione jest przewracanie $cian lub innych czg$ci obiektu przez podkopywanie lub
podcinanie,
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w czasie wykonywania robot rozbiorkowych sposobami zmechanizowanymi wszystkie
osoby i maszyny powinni znajdowac¢ si¢ poza strefa niebezpieczna,
w czasie wykonywania robot rozbidrkowych sposobem przewracania dlugos¢
umocowanych lin powinna by¢ trzykrotnie wigksza od wysokosci obiektu,
roboty rozbiorkowe musza by¢ wykonywane przez wykwalifikowanych pracownikow, pod
nadzorem.

Wykonawca prac zwigzanych z usuwaniem elementow zawierajacych azbest

zobowiazany jest do:

izolowania od otoczenia obszaru prac przez stosowanie oston zabezpieczajacych
przenikanie azbestu do srodowiska,

ogrodzenia terenu prac z zachowaniem bezpiecznej odleglosci od traktow
komunikacyjnych dla osob pieszych (min. 1.0 m),

umieszczenia w strefie prac w widocznym miejscu tablic informacyjnych ,,Uwaga!
Zagrozenie azbestem”,

zastosowania odpowiednich $rodkéw technicznych, ograniczajacych do minimum emisj¢
azbestu do srodowiska,

zastosowanie odpowiednich zabezpieczen w obiekcie przylegajacym do strefy prac, w tym
uszczelnienie otworéw okiennych i drzwiowych,

zapoznania pracownikow zatrudnionych przy usuwaniu wyrobow zawierajacych azbest
z wymogami dotyczacymi bezpieczenstwa i1 higieny pracy w czasie wykonywania prac.

4.6.2. Pytania sprawdzajace

D

SN kW

Odpowiadajac na pytania, sprawdzisz, czy jeste$ przygotowany do wykonania ¢wiczen.
Jakie sa podstawowe zasady bezpieczenstwa i higieny pracy przy wykonywaniu robot
remontowych?

Jakie najwigksze zagrozenia wystgpuja przy wykonywaniu wykopow, robot murowych,
tynkowych, posadzkarskich i malarskich?

Jakie zabezpieczenia nalezy wykona¢ przy demontazu elementéw konstrukcji?

W jaki sposéb nalezy zachowac bezpieczenstwo przy pracy z srodkami chemicznymi?

W jaki sposéb nalezy bezpiecznie wykonywac roboty rozbiérkowe?

Jakie sa przepisy bhp i1 ochrony $rodowiska zwigzane z usuwaniem elementow
zawierajacych azbest?
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4.6.3. Cwiczenia

Cwiczenie 1

Opisz zasady bezpieczenstwa i higieny pracy, ktore nalezy zachowa¢ przy wykonywaniu
demontazu nadproza z belek prefabrykowanych L19, obciazonego stropem, zlokalizowanego
na parterze budynku dwukondygnacyjnego.

Sposdb wykonania ¢wiczenia:

Aby wykona¢ ¢wiczenie powinienes:
1) odszuka¢ w literaturze informacje dotyczace zasad bhp przy robotach rozbiorkowych,
2) przeanalizowac przepisy zwiazane z rozbidérkami obiektéw budowlanych,
3) sporzadzi¢ opis przewidzianych dzialan zwiazanych z rozbiorka nadproza,
4) sporzadzi¢ opis zabezpieczen.

Wyposazenie stanowiska pracy:
— literatura,
— przepisy zwiazane z zasadami bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
rozbiorkowych.

Cwiczenie 2

Opisz zasady bezpieczenstwa i higieny pracy, ktore nalezy zachowa¢ przy wykonywaniu
prac zwiazanych z usuwaniem elementow zawierajacych azbest. Wskaz, jakie sa zagrozenia
dla ludzi, zwierzat oraz srodowiska naturalnego zwiazane z azbestem.

Sposob wykonania ¢wiczenia:

Aby wykona¢ ¢wiczenie powinienes:

1) odszuka¢ w literaturze informacje dotyczace zasad bhp przy robotach rozbidrkowych,

2) przeanalizowaé przepisy zwiazane z praca przy elementach zawierajacych azbest,

3) sporzadzi¢ opis przewidzianych zagrozen zwiazanych z usuwaniem elementow
zawierajacych azbest,

4) sporzadzi¢ opis zabezpieczen.

Wyposazenie stanowiska pracy:
— literatura,
— przepisy zwiazane z zasadami bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot
rozbidrkowych.
— przepisy zwiazane z usuwaniem elementéw zawierajacych azbest.
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4.6.4. Sprawdzian postepow

Czy potrafisz:

1) wskaza¢ podstawowe zasady bezpieczenstwa i higieny pracy przy
wykonywaniu robot remontowych?

2) wskaza¢ najwigksze zagrozenia wystepujace przy wykonywaniu
wykopow, robdt murowych, tynkowych, posadzkarskich 1 malarskich?

3) okresli¢, jakie zabezpieczenia nalezy wykonaé przy demontazu
elementow konstrukcji?

4) wskaza¢, w jaki sposob nalezy zachowac bezpieczenstwo przy pracy ze
srodkami chemicznymi?

5) okresli¢, w jaki sposdb nalezy bezpiecznie wykonywac roboty
rozbidrkowe?

6) okresli¢ przepisy bhp i ochrony srodowiska zwigzane z usuwaniem
elementéw zawierajacych azbest?

Tak

Nie
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5. SPRAWDZIAN OSIAGNIEC

INSTRUKCJA DLA UCZNIA

— Przeczytaj uwaznie instrukcjg.

— Podpisz imieniem i nazwiskiem kart¢ odpowiedzi.

— Zapoznaj sig z zestawem zadan testowych.

— Test zawiera 15 pytan. Do kazdego pytania dotaczone sa 4 mozliwosci odpowiedzi, tylko
jedna jest prawidlowa.

— Udzielaj odpowiedzi na zalaczonej karcie odpowiedzi stawiajac w odpowiedniej rubryce
znak X. W przypadku pomyltki nalezy btedna odpowiedz zaznaczy¢ kotkiem, a nastepnie
ponownie zakre$li¢ odpowiedz prawidtowa.

— Pracuj samodzielnie, bo tylko wtedy bedziesz miat satysfakcje z wykonanego zadania.

— Kiedy udzielenie odpowiedzi bgdzie Ci sprawialo trudno$¢, wtedy odtoz jego rozwigzanie
na pozniej i wro¢ do niego, gdy zostanie Ci wolny czas.

— Narozwiazanie testu masz 40 minut.

Powodzenia!

Materialy dla ucznia:
— instrukcja,

— zestaw zadan testowych,
— karta odpowiedzi.

Zestaw zadan testowych
Wybierz poprawna odpowiedz, zaznaczajac odpowiednia litere.

1. Co to jest hipoteka:
a) umozliwienie korzystania z innej nieruchomosci,
b) uprawnienie wtasciciela do korzystania z nieruchomosci,
c) zabezpieczenie na nieruchomosci wierzytelnos$ci pieni¢znych,
d) umozliwienie korzystania z gruntow nalezacych do skarbu panstwa.

2. Zarzadca nieruchomosci moze by¢ osoba, ktora:
a) posiada tytul inzyniera budownictwa,
b) posiada uprawnienia budowlane,
¢) posiada wyksztalcenie wyzsze,
d) posiada odpowiednia licencjg.

3. Jak czegsto nalezy wykonywac okresowa kontrolg obiektu budowlanego:
a) 1razw roku,
b) 1razna?2 lata,
c) 1razna3 lata,
d) 1razna4 lata.

,,Projekt wspotfinansowany ze $rodkdéw Europejskiego Funduszu Spotecznego”

46



4. Kto moze wykonywac okresowe kontrole przewodow kominowych w budynkach:
a) wiasciciel,
b) zarzadca budynku,
¢) inzynier budownictwa,
d) mistrz w zawodzie kominiarskim.

5. Obowiazek prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego dotyczy:
a) budynkoéw zagrodowych,
b) budynkow mieszkalnych letniskowych,
¢) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
d) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych.

6. Jakie prace w obiekcie budowlanym nie wymagaja pozwolenia na wykonanie robot:
a) remont biezacy,
b) rozbidrka obiektu,
¢) modernizacja obiektu,
d) zmiana sposobu uzytkowania obiektu.

7. Rekonstrukcja obiektu budowlanego to:
a) odnowa zabudowy,
b) konserwacja obiektu,
c) powigkszenie istniejacego obiektu,
d) odtworzenie zniszczonego obiektu.

8. Jakie sa najczgstsze przyczyny zarysowan gornej czgsci Sciany szczytowej budynku:
a) wadliwe wykonawstwo,
b) ruchy termiczne stropodachu,
¢) zuzycie zwiazane z wiekiem budynku,
d) destrukcyjne dziatanie w warunkéw atmosferycznych.

9. Od jakiego elementu rozpoczyna si¢ rozbiorkg budynku zrealizowanego metoda
tradycyjna:
a) od demontazu dachu,
b) od demontazu okien i drzwi,
¢) od rozbiorki $cian dzialowych,
d) od demontazu urzadzen i instalacji.

10. Wyburzenia obiektow budowlanych zlokalizowanych w gestej zabudowie nalezy
wykonywac:
a) metoda wybuchowa,
b) metoda zwalania za pomoca liny,
¢) zapomoca maszyn (spycharka, koparka),
d) metoda rozbijania stalowa kula zawieszong na linie.

11. Gruz i drobne elementy pochodzace z rozbidrki nalezy:
a) spuszcza¢ w wiadrze na linie,
b) pozostawia¢ na poziomie pracy,
C) spuszczaé przy pomocy rynny zsypowe;j,
d) zrzucac¢ na dot z zachowaniem ostroznosci.
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12. Do dziennika rozbiorki nie nalezy wpisywac¢ danych dotyczacych:
a) pogody,
b) kolejnosci robot,
c) zarzadcy budynku,
d) wykonawcow robot.

13. Za prowadzenie dziennika rozbidrki odpowiedzialny jest:
a) kierownik robot,
b) =zarzadca budynku,
¢) wykonawca robot,
d) urzednik nadzoru budowlanego.

14. Wskaz, ktéry z wymienionych $rodkow ochrony indywidualnej jest niezbedny przy
pracach odgrzybieniowo-impregnacyjnych:
a) pas ochronny,
b) buty skérzane,
¢) helm ochronny,
d) maska ochronna.

15. Wykonawca prac zwiazanych z usuwaniem elementdw zawierajacych azbest jest
zobowiazany do:

a) wywozenia odpadéw w opakowaniu,

b) utylizacji elementow i materiatdéw na placu,

c¢) sktadowania materiatow z rozbiorki bezposrednio na placu,

d) rozbijania elementéw na drobne czg¢sci celem dalszego przechowywania.
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KARTA ODPOWIEDZI

IMIQ 1 NAZWISKO.....eeiiiiiiiciieccie et et

Eksploatacja obiektow budowlanych

Zakre$l poprawng odpowiedz.

zNardania Odpowiedz Punkty
1 a b c d
2 a b c d
3 a b c d
4 a b c d
3 a b c d
6 a b c d
7 a b c d
8 a b c d
? a b ¢ d
10 a b ¢ d
1 a b c d
12 a b ¢ d
13 a b ¢ d
14 a b ¢ d
15 a b c d

Razem:
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