Nie pozwol, by Twoje wymarzone mieszkanie stalo si¢

przeklenstwem do konca zycia...
Wiem, ze wkraczasz teraz w BARDZO WAZNY etap swojego zycia.

Wiem, ze od dawna marzysz o wlasnym ,,M” 1 powoli zbliza si¢ ten moment, gdy Twoje marzenie
si¢ speni.

Wiem, ze rozmy$lanie o cieptym gniazdku dla Twojej rodziny pochtania wigkszo$¢ Twojego
czasu...

Ale — nie gniewaj sig, ze to powiem — obawiam si¢, ze w przyptywie ekscytacji mozesz zapomniec,
ze...

Najgorsze, co mozesz zrobi¢, kupujac mieszkanie, to krzykng¢
w uniesieniu: ,, Tak, wlasnie o takim mieszkaniu marzyliSmy!”

Co mam na mysli? To, ze cho¢ zakup wtasnego ,,M” jest jedna z najpigkniejszych chwil w zyciu,
to jednak EMOCJE SA NAJGORSZYM DORADCA.

Wielu ludziom, ktérzy kupili swoje pierwsze mieszkanie, zabrakto chwili otrzezwienia, by czujnym
okiem spojrze¢ na pewne drobiazgi. Teraz gorzko zaluja swojego wyboru pod wpltywem chwili...

Opowiem Ci trzy historie...
HISTORIA 1

Pewni mlodzi ludzie z Wroctawia tak byli zafascynowani mieszkaniem, ktére znaleZli (i tanio,

1 $wietna lokalizacja, 1 wyremontowane — juz to wszystko powinno wzbudzi¢ w nich nieufnos¢,
a nie zachwyt), ze z pospiechu nie przejrzeli wszystkich dokumentow. Zaptacili, wprowadzili sig,
a za jaki$ czas do drzwi zapukata starsza kobiecina i zamachata im przed oczami pewnym
papierkiem.

b

Okazalo sig, ze miata zawarta umowe dozywocia! Co to znaczy? To, ze nasi mtodzi ,,inwestorzy’
musieli nie tylko przyja¢ pod swoj dach t¢ starsza pania, ale rowniez zapewni¢ jej wyzywienie,
ubrania, no i w koncu... pokry¢ koszty pogrzebu (ale to dopiero po paru latach, bo babcia miata
mocne, przedwojenne zdrowie...).

HISTORIA 2

Nie takie juz mtode matzenstwo zapragneto po latach zamieszka¢ w nowym budownictwie. Dzieci
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odchowali, swoje w zyciu przepracowali, wigc zamarzyto im si¢ zamieni¢ sypiace si¢ mieszkanie
na nowe, takie od dewelopera. Znalezli inwestora, podpisali umowe, zaczeli wptacac kolejne,
niemate raty, a blok na ich oczach wznosit si¢ ku niebu. Ale pewnego dnia roboty na budowie sig
zatrzymaly. I nie ruszyty z powrotem...

Pechowe malzenstwo (i wielu innych ,,przysztych lokatoré6w”) nie sprawdzilo wczesniej sytuacji
inwestora. Nie mieli pojgcia, ze deweloper finansowat cata budowe tylko z wptat nabywcow! Co
wigcej, nie odzyskali prawie nic, bo po bankructwie inwestora splaca si¢ najpierw syndyka,
nastgpnie Skarb Panstwa, pracownikow 1 banki. Klienci dewelopera sa na szarym koncu i czgsto nic
nie dostaja!

HISTORIA 3

Pewne matzenstwo dtugie lata odktadato ztotdéwke po zlotowce na wymarzony domek. Wiedzieli,
ze nie obejdzie si¢ bez pomocy banku, wigc od razu, gdy tylko uzbierali na wklad wlasny, wzigli
kredyt hipoteczny. Tymczasem pojawity si¢ nowe koszty: a to PCC, a to ubezpieczenie kredytu,
a to taksa notarialna, VAT i wypisy aktu...

Optaty zwiazane z kupnem na kredyt to Srednio ok. 10% wartos$ci nieruchomosci. Panstwo
z opisanej historii nie mieli o tym pojgcia. Nie bedg nawet mowita, jak skonczyta sig ich historia. ..

Najwi¢ksza trudnos¢ przy kupnie nieruchomosci to nie
uzbieraé¢ na nig pieniadze, ale umieje¢tnie je wydac

O wszystkich powyzszych historiach opowiedzial mi Adam Ciesielczuk, autor niniejszego eBooka.
Od 10 lat Pan Adam pracuje jako agent i wlasciciel biura nieruchomosci. A takie historie jak te
powyzsze zna, niestety, na pgczki!

Dlatego z troski o przysztych, niedoswiadczonych inwestorow postanowil napisa¢ 1 wydac u nas
eBooka 77 bledow. Jak uniknq¢ najbardziej kosztownych wpadek przy kupowaniu mieszkania.

Autor pokazuje nie tylko mozliwe do popelnienia bledy, ale rowniezZ metody wyplatania si¢ ze
skutkow tych bledow, jesli juz sig je popenito. Dlatego prawie kazdy z 77 opisanych bledow dzieli
si¢ na 3 sekcje:

* Opis bledu — dowiesz sig, jakie czyhaja na Ciebie putapki podczas kupna mieszkania lub
domu.

* Jak si¢ uchroni¢ przed popelnieniem bledu — dowiesz sig, jak si¢ ustrzec przed feralna
wpadka, ktorej konsekwencje moglyby ciagnac si¢ latami.

* QOgraniczanie strat — dowiesz si¢, jak zminimalizowa¢ negatywne skutki ztych decyzji, jesli
niestety zdarzyt Ci si¢ btad.

Zakup nieruchomosci to niezwykle rozbudowana inwestycja — mnostwo biurokracji i jeszcze
wigcej haczykow, ktore czyhaja na Ciebie podczas podpisywania umow czy ogledzin mieszkania.

O tym wszystkim wspomina autor w 77 bledach. Dzigki temu dowiesz sig:
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» wszystkiego o kredytach — koszty, putapki, prowizje bankow, spread walutowy,

* co doktadnie sprawdzi¢ w mieszkaniu, by wykry¢ celowo ukryte wady (przebiegtos¢
sprzedawcOw nie zna granic!),

 jakie chwyty stosuja wlasciciele, by wywrze¢ na Tobie ,,dobre wrazenie”,

* jak nie pomyli¢ remontu z ,,od§wiezeniem”,

* w jakich lokalizacjach kupowa¢, a jakich miejsc unika¢ za wszelka ceng,

* kiedy rozwazy¢ zakup taniego mieszkania na ostatnim pigtrze albo na parterze,

* czemu warto kupowa¢ mieszkania na licytacjach czy nawet lokale z zadluzeniem!

* czemu dobrze jest skorzysta¢ z pomocy inspekcji budowlanej,

* jak umiejgtnie negocjowaé warunki umowy i cene nieruchomosci,

 jak sprawdzi¢ wiarygodnos$¢ dewelopera,

* jakiego rodzaju umowy podpisywac 1 jakich zapisow w tych umowach wymagac,
a do jakich nie dopuscic,

» jak tworzy¢ niezwykle przydatne tablice decyzyjne,

* czym jest tzw. jezyk posrednikow i jak na niego si¢ nie nabrac,

* jak nie da¢ si¢ wykiwac¢ posrednikom nieruchomosci,

* czemu unika¢ nie tylko ,,wielkiej plyty”, ale i mieszkan zrobionych na tip-top i tzw.
apartamentow,

 jak nie kupi¢ mieszkania z lokatorem, dozywotnikiem czy z osoba zameldowang.

A to tylko czg$¢ zagadnien!

Adam Ciesielczuk jest absolwentem Uniwersytetu Ekonomicznego we Wroctawiu
(dawnej Akademii Ekonomicznej), prowadzi blog ,,L.owcy Okazji” pod adresem
http://lowcyokazji.bblog.pl, nalezy do Stowarzyszenia Inwestorow Indywidualnych.

Autor jest udziatowcem i cztonkiem Zarzadu Agenda Spotka z o.0., ktora powstata

o Autorze SKutkiem przeksztalcenia dziatalnosci gospodarczej.

Agenda Spotka z 0.0. — www.agenda.wroc.pl — to aktywny podmiot na rynku
posrednictwa nieruchomosci we Wroctawiu. Specjalizuje si¢ w nieruchomosciach dla
biznesu. Dziata w r6znych formach prawnych od 1998 roku. Agenda jako pierwsza
w Polsce wprowadzita ustugg inspekcji nieruchomosci.

Nie pozwol, by jedna zla decyzja przemienila Twoje zycie
w pieklo odsetek, ciaglych remontow i kolejnych kredytow!

Bo widzisz, ludzie kupuja nieruchomosci z r6znych powodow.

Dla jednych handel nieruchomos$ciami to zrédlo zarobku. Jesli popetnia blad, to co najwyzej nic
nie zarobig. Osoby te znajda w_77 bledach nieoceniona wiedze, ktdra wykorzystaja w przysztosci,
by z jeszcze wigkszym zyskiem naby¢ i sprzedaé nieruchomos¢.

Dla innych oséb kupno domu czy mieszkania to jednak inwestycja na cale zycie. I jesli zle
wybiora, to nie do$¢, ze beda przeklina¢ swoj wybor do konca zycia, to jeszcze beda budzi€ sig
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kazdego ranka w tym domu, ktory stale bedzie im przypominat o tej fatalnej transakcji. ..

Jesli wige rowniez Ty...

* chcesz mie¢ pewnos$¢, ze mieszkanie, ktore chcesz kupi€, to wlasnie TO mieszkanie,

* nie chcesz zalowac po latach, ze wydates$ nieopatrznie kilkaset tysigcy ztotych, bo miates$
tylko szczatkowa wiedzg na temat nieruchomosci,

* marzy Ci si¢ cieple gniazdko rodzinne bez cieknacych krandow, odpadajacych tynkow,
niejasnych sytuacji prawnych i lawinowo rosnacych rat kredytowych

— nie wahaj sie i JUZ TERAZ zainwestuj tylko kilkadziesiat zlotych w wiedze, ktéra pozwoli Ci
umiej¢tnie i bez obaw zainwestowac kilkaset tysiecy zlotych!

Twoja 30-dniowa gwarancja zwrotu pieni¢dzy!

Udzielam Ci bezwarunkowej

30-dniowej gwarancji satysfakcji. Jezeli w ciagu 30 dni od daty zaptaty stwierdzisz,
ze nie jeste$ usatysfakcjonowany 1 powiadomisz mnie o tym, zwroce Ci Twoje
pieniadze.

Iwona Kielar, wydawca

PS A moze Twoje aspiracje sa wigksze 1 chcesz dodatkowo poszerzy¢ swoja wiedzg?

Moze marzy Ci si¢ inwestycja w grunty, handel ziemig lub budowa domu?

Jesli tak, zapoznaj si¢ z wezesniejszym eBookiem Adama Ciesielczuka — Jak samodzielnie kupic

dziatke, czvli sztuka korzystnego nabywania nieruchomosci gruntowych.

KUP TERAZ
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